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Ebersberg, 07.12.2023

Friihzeitige Beteiligung im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 94 " Seniorenquartier am Hachinger Bach" der Gemeinde
Taufkirchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Beteiligung am o.g. Planungsvorhaben bedanken wir uns. Das Amt
far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Ebersberg-Erding gibt
eine gemeinsame Stellungnahme der Bereiche Landwirtschaft und Forsten
ab.

Bereich Landwirtschaft:

Fir den geplanten Bebauungsplan eines Seniorenzentrums angrenzend an
die Strale am Heimgarten und den Winninger Weg in der Gemeinde Tauf-
kirchen ist grundsétzlich festzuhalten, dass durch eine etwaige Bebauung
eine potenzielle Ackerflache fir die landwirtschaftliche Nutzung verloren
geht. Hierbei ist auch die hohe Bonitat der Ackerflache mit einer Ackerzahl
von 57 und 52 zu erwdhnen. Dies liegt somit tiber den Durchschnittswerten
der Acker und Griinlandzahlen der Bodenschéatzung des Landkreises Miin-
chen (vgl. ,Durchschnittswerte der Acker - und Griinlandzahlen fiir die bay-
erischen Landkreise” zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsver-
ordnung (BayKompV)).

Des Weiteren befinden sich in der ndheren Umgebung des Planungsgebie-
tes noch weitere landwirtschaftliche Flachen. Bei angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Grundstiicken ist mit L4rm-, Geruch-, Staub- und
Lichtimmissionen zu rechnen. Diese sind zu dulden. Vorzugsweise auch
dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn-
und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls
die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt. Die Bau-
werber sind auf diesen Umstand hinzuweisen.

Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen Grundstiicken sind so
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durchzufiihren, dass bei der Nutzung keine Beeintrachtigungen, vor allem
durch Schatteneinwirkung und Wurzelwerk entstehen.

AuRerdem sind die Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Grundstiicken
nach Art. 48 AGBGB zu beriicksichtigen.

Die ErschlieRung (Befahrbarkeit angrenzender Wege mit landwirtschaftli-
chen Grofimaschinen) und Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflaichen miissen gesichert bleiben. Es muss auch gewéhr-
leistet werden, dass die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe in ihrem
Bestand und in ihrer weiteren betrieblichen Entwicklung durch die Auswei-
sung von weiteren Baufldchen nicht behindert werden.

Durch die vorliegende Planung darf die Bewirtschaftung der landwirtschaft-
lichen Flachen nicht eingeschrankt werden.

Bereich Forsten: Es bestehen keine Einwénde.

Mit freundlichen GriiRen
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Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Gde. Taufkirchen, Lkr. Miinchen: Bebauungsplan Nr. 94 " Seniorenquartier am
Hachinger Bach"

Zustdndiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange, wie

folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

In unmittelbarer Ndhe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende
BAYERISCHES LANDESAMT

Bodendenkmailer: FUR DENKMALPFLEGE

Dienststelle Miinchen:
Hofgraben 4
" A g 80539 Miinchen
D-1-7935-0142 ,Siedlung der Urnenfelderzeit und der Hallstatt- oder Laténezeit”. Postfach 10 02 03
80076 Miinchen

Tel.:089 2114-0
Fax: 089 2114-300

www.blfd.bayern.de

Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege Tel.:089/2114-236 von 8 bis 12 Uhr Bayerische Landesbank Miinchen
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung Fax: 089/2114-407 IBAN DE7S 7005 0000 0001 1903 15
beteiligung@blfd.bayern.de BIC BYLADEMM



D-1-7935-0055 ,Siedlung frithen Bronzezeit, der Spétbronze-/Urnenfelderzeit, der
Spéthallstatt-/Friihlaténezeit, der mittleren bis spaten Latenezeit, Villa rustica der
romischen Kaiserzeit sowie Korpergraber des Endneolithikums

(Glockenbecherkultur) und der frithen Laténezeit”.

Aufgrund der bekannten Bodendenkmiler in der Umgebung und der
siedlungsgiinstigen Topographie des Planungsgebietes sind im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes weitere bisher unbekannte Bodendenkmiler zu vermuten,

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestérte Erhalt dieser Denkmiler vor Ort besitzt Prioritat. Weitere
Planungsschritte sollen diesen Aspekt beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das

unabweisbar notwendige MindestmaR beschrianken.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpline insbesondere
die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten
Ortsteile, StraBen und Pldtze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung zu beriicksichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen Gemeinden, ..., vor
allem im Rahmen der Bauleitplanung auf die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, ..., angemessen Riicksicht. Art. 83, Abs. 1 BV gilt entsprechend. Die
genannten Bodendenkmdler sind nachrichtlich in der markierten Ausdehnung in den
Bebauungsplan zu tbernehmen, in der Begriindung aufzufiilhren sowie auf die
besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
und im zugehérigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen

(PlanzVv 14.2-3).

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,,Bodendenkmiler in

Bayern. Hinweise fir die kommunale Bauleitplanung.”

(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpfleg

e/kommunale bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)

Im Falle einer Erlaubniserteilung iiberpriift das BLfD nach vorheriger Abstimmung die

Denkmalvermutung durch eine archdologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. eine
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qualifizierte Begleitung des Oberbodenabtrags fiir private Vorhabentréger, die die
Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfiillen, sowie fiir
Kommunen. Auch eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehérde (Kreis- und
Stadtarchéologie) kann die Priifung libernehmen. Informationen hierzu finden Sie

unter:

200526 blfd denkmalvermutung flyer.pdf (bayern.de)

Solite nach Abwagung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine
Maglichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung volistindig oder in groRen
Teilen zu vermeiden, missen im Anschluss an die Denkmalfeststellung durch das BLfD
wissenschaftlich qualifizierte Untersuchungen (u.a. Ausgrabungen),
Dokumentationen und Bergungen im Auftrag der Vorhabentriger durchgefiihrt
werden. Zur Kostentragung verweisen wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG in der

Fassung vom 23.06.2023.

Wir bitten Sie folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in den

Umweltbericht zu Gbernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren

Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der

Bodendenkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

- Ist eine archdologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der
Verwirklichung von Bebauungspldnen grundsétzlich vor der Parzellierung die
gesamte Planungsfldche archéologisch qualifiziert untersucht werden, um die
Kosten fiir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren.

- Archdologische Ausgrabungen kénnen abhingig von Art und Umfang der
Bodendenkmaler einen erheblichen Umfang annehmen und miissen frithzeitig

geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen
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wissenschaftlichen Untersuchungen zu beriicksichtigen. Die aktuellen fachlichen
Grundlagen fir Durchfilhrung und Dokumentation archiologischer
Ausgrabungen finden Sie unter

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/do

kuvorgaben april 2020.pdf.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstversténdlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zusténdigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriiRen

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhéndige Unterschrift giiltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhédndig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.
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Recyclingpapler aus 100% Akpapier

Wasserwirtschaftsamt

Miinchen
WWA Minchen - HestraRe 128 - 80797 Miinchen
Referat Bauverwaltung
Rathaus, Koglweg 3
82024 Taufkirchen
<Menzel@meintaufkirchen.de>
lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeituna L Datum
27.12.2023

Frithzeitige Tragerbeteiligung Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94 " Senioren-
quartier am Hachinger Bach" der Gemeinde Taufkirchen

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Minchen als Tré-

ger offentlicher Belange wie folgt Stellung.

1. Lage am Gewadsser;

Innerhalb des 60m — Bereichs des Hachinger Bachs besteht eine Anlagen-
genehmigungspflicht. Die 60m- Linie (parallelversetzte Uferlinie des Hachin-
ger Bachs) ist daher im Plan darzustellen.

»Anlagen (insbesondere bauliche Anlagen und Leitungsanlagen) im
Abstand von weniger als 60 Meter zum Hachinger Bach sind genehmi-
gungspflichtig. Ein entsprechender Antrag ist beim Landratsamt Miin-
chen einzureichen. Ist eine Baugenehmigung oder eine bauaufsichtli-
che Zustimmung zu erteilen, entfillt die Genehmigung nach Art. 20
BayWaG.“

»Ein Eingriff in das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Hachin-
ger Bachs bedarf nach § 78 Abs. 5 Satz 1 oder § 78a Abs. 2 Satz 1 WHG
der Genehmigung. Ein entsprechender Antrag ist beim Landratsamt
Miinchen einzureichen.*”

R Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
i I o Hefstrale 128 +49 89 21233-03 poststelle@wwa-m.bayern.de
W 80797 Miinchen +49 89 21233-2606 www.wwa-m.bayern.de
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2. Uberflutungen infolge von Starkregen:

»Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schéden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorge-
malBnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflichlich abflieBendem
Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Kellerfenster sowie
Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor
Lichtschdchten, ausgefiihrt werden.“

» Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Stark-
regen auf der Stral3e oberfldchlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.*

3. Hachinger Sperrschicht und Grundwasser

Der Bebauungsplan liegt im Bereich vermuteter Sperrschichten des Hachinger Tales.
Bei den Sperrschichten handelt sich um relativ dichte Bodenschichten, die hydrau-
lisch wirksam sein konnen, wenn sie im Grundwasserschwankungsbereich liegen.
Der Hachinger Bach wird fast ausschlieflich aus Grundwasseraustritten gespeist. In
Teilbereichen des Hachinger Baches ist es méglich, dass dieser Zufluss von Grund-
wasser auch aufgrund von hydraulisch wirksamen Sperrschichten erfolgt. Wenn bei
tiefreichenden Bauvorhaben eine hydraulisch wirksame Sperrschicht im Nahbereich
des Hachinger Baches entfernt wird, kann sich eine Entspannung des Grundwassers
in diesem Bereich ergeben. Es ist nicht auszuschlieBen, dass dadurch der Zufluss
von Grundwasser zum Hachinger Bach verringert wird und somit die Wasserfilhrung
im Hachinger Bach abnehmen kénnte. Um dies sicher zu verhindern, missen ent-
nommene Sperrschichten durch dichtes Bodenmaterial (z.B. Sand-Bentonit-Gemisch)
in ihrer Funktion wiederhergestellt werden. Aufgrund fehlender Baugrundaufschliisse
ist uns nicht abschlieBend bekannt, inwieweit die Hachinger Sperrschicht in diesem
Bereich noch intakt ist. Die {ibliche Wasserspiegellage des Hachinger Bachs befindet
sich bei rund 559 - 559,2 m 1. NHN und im Falle eines hundertjahrlichen Hochwas-
sers bei rund 559,6 - 559,8 m 1. NHN.

»Sofern die Hachinger Sperrschicht aufgeschlossen wird, ist diese wirksam
und nachweislich wiederherzustellen. Vorhaben, die in die Sperrschicht eingrei-
fen, bediirfen daher der wasserrechtlichen Genehmigung. Ein entsprechender
Antrag ist beim Landratsamt Miinchen einzureichen.*

»Zur Beschreibung der Grundwasser- / Untergrundsituation sind in der Regel
Bohrungen / Erdaufschliisse erforderlich. Fiir Bohrungen, die mehrere Grund-
wasserstockwerke durchteufen oder die artesisch gespanntes Grundwasser
erschlieBen, ist vor Bohrbeginn ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzu-
fithren.”

4. Grundwasser

Im Nahbereich des Hachinger Bachs kann es bei Hochwasser zu hohen Grundwas-
serstidnden in etwa bis 1 m unter GOK kommen. Sofern die Hachinger Sperrschicht
(s.0.) in diesem Bereich noch intakt ist, kann es zu Grundwassersténden bis auf Ho-
he der Gelandeoberkante kommen.

»Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhiltnisse obliegt
grundsiitzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auf-
tretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.*“



ol

»Sind im Rahmen von Bauvorhaben Malnahmen geplant, die in das Grundwas-
ser eingreifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Her-
stellen von Griindungspfédhlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist
rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehérde beziiglich
der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

Bodenschutz

»Der belebte Oberboden und ggf. kulturfihige Unterboden sind zu schonen, ge-
trennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen
und méglichst wieder seiner Nutzung zuzufiihren.“

Niederschlagswasser

Aufgrund der Baugrund- und Grundwasserverhéltnisse sollten unseres Erachtens vor
weiteren Planungen die Untergrundverhaltnisse ermittelt werden, um n&here Anga-
ben zur Anwendbarkeit der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung)
machen zu kénnen.

n»Sofern in auBBen aufgestellten nicht iiberdachten technischen Aufbauten (z.B.
Liiftungsanlagen) mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird (z.B. Kil-
temittel) ist das anfallende Niederschlagswasser gesondert zu beseitigen. Die
Flachen sind entsprechend klein zu halten und abzugrenzen.*

Tiefgarage:

»Die Tiefgarage ist grundsitzlich wasserdicht auszufiihren. Die DIN 18195 mit
DIN 18533 ist zu beachten. Schleppwasser ist in Verdunstungsrinnen zu fassen.
Auf das LfU-Merkblatt 4.3/15 mit dazugehGrigem Schreiben in Anlage 1 wird
verwiesen.“

Hinweise:

Die Energieausbeute von PV-Anlagen ist auf Griinddchern durch den kiihlenden Effekt der

Begriinung héher (vgl. bspw. https://iwww.climate-service-center.de, S.28-30). Aus wasser-

wirtschaftlicher und klimapolitischer Sicht ist die Festsetzung eines Griindachs mit der Még-
lichkeit der Errichtung einer PV-Anlage zu bevorzugen.

Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Beden-
ken, wenn obige Ausfiihrungen beriicksichtigt werden.

Das Landratsamt Miinchen erhélt einen Abdruck des Schreibens per E-Mail.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
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Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 94, ,,Senioreneinrichtungen und Wohnen*
Formelle Beteiligung
Hier: Stellungnahme Referat Umwelt

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den weitgehenden Erhalt der bereits bestehenden Baume, sowie durch die Beachtung der
Grundséatze des Okologischen Bauens, Baum- und Heckenpflanzungen und vielfaltigen Begriinungen,
kénnte eine Aufwertung beziiglich der Biodiversitat dieses Gebietes stattfinden (insgesamt sollten auch
unter Beachtung der Grundlagen des Kriterienkatalogs zum &kologisch Bauen in der Fassung vom
23.09.2020 Versiegelungen so gering wie moglich gehalten werden, sémtliche Méglichkeiten zur Be-
grunung genttzt - Thema Hitze- und Starkregenereignisse bei der Gelandemodellierung mitbedacht
werden). Wenig spiegelnde Fldchen und Vogelschutzglas sind in einem Gebiet, indem es noch viele
Vogelarten gibt, zwingend notwendig. Von Dauerwerbebeleuchtung ist abzusehen.

Weiteres kénnte sich aus dem noch nachzureichenden Umweltbericht ergeben.

Die CEF-Mafinahmen miissen rechtzeitig gestartet, begleitet und gepriift werden, die MaRnahmen zur
Vermeidung durchgefiihrt werden undAusgleichsflachen erbracht werden (noch im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zu ermittelnder Ausgleichsbedarf).

Im Rahmen des Bebauungsplanes miissen im Norden des Gebiets ca. 14 Bdume gefillt werden. Im

Gegensatz dazu steht, dass mehr als doppelt so viele Neupflanzungen vorgenommen werden. Dabei
ist wichtig hervorzuheben, dass heimische und standortgerechte Gehélze verwendet werden und ein
gut durchwurzelbarer und belfteter Pflanzraum hergestellt werden soll. Das Umweltamt befiirwortet

diese Mallnahmen, sofern diese wie im Plan dargestellt, umgesetzt werden.

Gemal der Satzung Uber die Vermeidung, Wiederverwendung, Verwertung und das Einsammeln und
Beférdern von Abféllen in der Gemeinde Taufkirchen (Abfallsatzung Taufkirchen AbfSTfk vom
01.06.2008) und um eine ordnungsgemafe Abfallentsorgung zu gewéhrleisten, sowie eine hohe Wie-
derverwertungsquote zu erreichen, sind folgende Ausfithrungen zu beachten:

- Far Restmdill sind bei privater Nutzung pro Person und Woche 25 Liter vorzuhalten. Des Weiteren
ist Platz fur Bio- und Papiertonnen und gelbe Sécke einzuplanen., ebenso fiir die Trennung von
Glas (3x 240 Liter Tonne , pro Gemeinschaftsstandplatz/Seniorenwohnanlage) Empfehlenswert
sind Tonnenh&user, die nicht zu weit von der befahrbaren StraRe entfernt liegen.

- Die Tonnen missen zum jeweiligen Entsorgungstermin fir den Entsorger gut erreichbar an eine
fur das Abfallfahrzeug befahrbare StraRe bereitgestellt werden (§ 15 (10) Abfallsatzung

Offnungszeiten: Tel 089/666 722 -0 Kreissparkasse Munchen Starnberg Ebersberg VR Bank Minchen Land eG
Mo.-Fr. 08:00 - 12:00 Uhr www.meintaufkirchen.de IBAN: DE20 7025 0150 0400 4800 00 IBAN: DE20 7016 6486 0000 4000 33
Do. 14:30 - 17:30 Uhr SWIFT-BIC: BYLADEM1KMS SWIFT-BIC: GENODEF10HC



Taufkwchen

Taufkirchen). Gegebenenfalls muss ein Hausmeisterdienst die Tonnen bereitstellen. Es muss ge-
wiéhrleistet sein, dass Gehwege und Zufahrten nicht verstellt werden.

- Die vom Milifahrzeug zu befahrende Strale muss fur dieses, ohne rickwartsfahren zu missen,
befahrbar sein. Die entsprechenden MaRe sind beim &6rtlichen Entsorger zu erfragen.

- Die jeweiligen Tonnengréfen und Kosten sowie das Anmeldungsverfahren sind bei der Abfallbe-
ratung (666722-302) zu erfragen.

Mit freundlichen GriiRen
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08.01.2024
BPlan Nr. 94 ,,Senioren und Wohnen*
Stand 26.10.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Ubersendung der Unterlagen. Gemé&R unserem Satzungszweck, ,die natiirlichen Lebensgrund-
lagen von Menschen, Tieren und Pflanzen und die Biodiversitat im Ganzen vor weiterer Zerstdrung zu bewahren
und wiederherzustellen” (§ 2, Abs. 2 BN-Satzung), nehmen wir Stellung wie folgt:

1.
Die beigefiigte Karte ist ausdriicklicher Gegenstand unserer Stellungnahme, um die abschnittsweisen Planungen
zwischen Miinchner und Dorfstrafe im Zusammenhang abzubilden.

2.

Mit diesem urid dem BPlan 98 wiirde ein Doppelriegel entstehen sowoht in Nord-Siid als auch in Ost-West-
Richtung. Geopfert wiirden damit eine der letzten fiir Taufkirchen bislang typischen Boden-, Luft- und Sichtachsen.
Die historischen Ortsteile Winning, Bergham und Dorf verlieren ihre stadtebaulich erlebbare Eigenstandigkeit und
verschmelzen zum beliebigen Siedlungsbrei. Mit den beiden Planungen leider einhergehend mit blockartigen
Baukdrpern reduziert Taufkirchen seinen Standortfaktor erheblich, sich von stadtisch gesichtslosen Gemeinden zu
unterscheiden. Unser bislang ausgewogen hybrider Wohnwert mit Stadtnéhe und Landlichkeit steht durch die
Ansiedlungen der letzten Jahre ohnehin auf dem Spiel und bekommt durch diesen Gesamteingriff Schlagseite. Die
letzte Freifldche im Kreuzungspunkt dient allenfalls als voriibergehendes Alibi. Der endgtiltige Liickenschiuss der
Langs- und Querachse wire kaum zu verhindern und ist mit der ,Ansiedlung einer Kindertagesstitte in unmittel-
barer Nahe" unter Ziffer 5. der Begriindung bereits avisiert.

3.
Inmitten des Ortes die ,Schaffung einer intensiven Ortsrandbegriinung” als amtliches Gegengewicht umzumiinzen,
dem Klimaausgleich dienende Griinachsen zu versiegeln, wird ironisch aufgefasst.

4,

Selbstverstandlich begriiien wir die Errichtung einer neuen Senioreneinrichtung. Das Verhéltnis zwischen den
diinn umrandeten Arealen (Senioren und Bedienstete) und dem ca. dreifachen ,Preis” fir die offensichtliche Deal-
Bebauung ist jedoch unverhaltnismaRig.

5.
Die Ausgleichsflichen sollen laut Begriindung ,soweit wie moglich vor Ort” liegen. Solange zur Gréle und Lage
keine konkreten Angaben vorliegen, ist keine Stellungnahme maoglich.



6.

Die ,Deal-Bebauung® wird damit begriindet, dass ,der Wunsch besteht, zusatzliche Flachen auszuweisen” -
allerdings wird nicht dargelegt, wer dies wiinscht. Die Gemeinde kann es nicht sein. Denn ,Zur Einbettung” der
Seniorinnen und Senioren ,.in ein stddtebaulich wie auch sozial positiv gestaltetes Umfeld" ist dies nicht notwendig:
Nérdlich schliet sich die Wohnsiedlung Am Heimgarten an und siidlich Heimathaus/Burschenhaus/ Pfarrheim und
westlich nahezu direkt Rathausplatz/Geschéfte/Apotheke/Kulturzentrum. Mit Ausnahme eines schienengebun-
denen OPNV ist keine bessere stédtebaulich und sozial positive Einbettung vorstellbar wie die bestehende.

Ohne rundum private Zusatzbebauung bote die Einrichtung eine Einbettung in eine eher landschaftsbezogene
Umgebung und wilrde den berechtigten Anspriichen unserer alteren, teilweise fiir kurze Wege noch riistigen
Generation gerecht.

Da keine nachvollziehbar gemeindlichen Interessen fiir die Zusatzbebauung vorgelegt werden, ist zu befiirchten,
dass die Kommune ihre Planungshoheit geringschatzt und den privaten Interessen von Investoren unterliegt.
Jedenfalls ware eine Entscheidung aufgrund der dargelegten, objektiv jedoch nicht gegebenen Notwendigkeit
abwagungsfehlerhaft.

7.a

Aus der Begriindung ist nicht ersichtlich, welche angeblich untersuchten ,Planungsaltemativen” aus welchen
Griinden ausscheiden. Vor allem fehit eine Synopse fiir die Behauptung, dass ,an anderer Position vorhandene
Flachenressourcen beansprucht wiirden mit Auflésung des Widerspruchs, aus welchen Griinden die Zusatz-
bebauung an der gewahlten Stelle keine ,vorhandenen Fldchenressourcen” beansprucht.

7b

Die Ortsgruppe Taufkirchen des Bundes Naturschutz stiitzt die Ausfiihrungen der Gemeinde vollumféngtich,
wonach ,Ziel und Zweck primér die Erfiillung des gemeindlichen Versorgungsauftrages mit sozialen Einrichtungen
ist.“ Aus dieser vollig zu Recht hoch angesiedelten Prioritat ergibt sich die Frage, welche "vorhandenen Flachen-
ressourcen* fir demnach mindere Zwecke blockiert wiirden.

Solange dieser Widerspruch nicht geklart ist, ist keine belastbare Abwagung vorstellbar.

7.c

Es ist nicht ersichtlich, warum offensichtlich nur ,weniger zentrale Standorte gepriift wurden und nicht die
Zentralen Mdglichkeiten wie die in Planung befindliche vollsténdige Erneuerung des ,Quartiers am Bahnhof* oder
die nordwestliche Ecke der Kegelfelder. Beide verfiigen zudem liber die unmittelbare Néhe der S-Bahn fiir die
betreuten und die rustigen Bewohner der geplanten Baurdume B, C und D sowie fiir die Besucher der Senioren-
einrichtung.

7.d

Es ist unerfindlich, aus welchen Griinden diese beiden zentraler und vielfaltiger nicht vorstellbaren Standorte nicht
in Frage kommen, die Platz nicht nur fiir die Seniorenanlage, sondern auch fiir Bedienstetenwohnungen in der-
selben Gréflenordnung wie die Baurdume G und H bieten. Laut gemeindlicher Ver6ffentlichung soll am Bahnhof

- ,ein lebendiges Quartier ermdglicht” werden mit ,erforderlicher Wohnnutzung wie Seniorenwohnanlagen”
und

- unbestritten ist gerade fiir Senioren und deren Teilhabe am Leben die besondere Nahe zu einem Zentrum
wichtig" und

- ,Gesundheitsdienstleistungen, Nahversorgung, Gastronomie sowie soziale und sonstige Dienstleistungen
wie u. a. auch Frisére oder Nagelstudio u. 4. sollen eine Rolle spielen” und

- .neben diesen Einrichtungen sind Freizeitmdglichkeiten, soziokulturelle Statten und Institutionen fiir
Bildung und Lernen in einem Quartier dieser Grofenordnung zu berlicksichtigen.”

Diese umfassende Palette von Ausstattung bis Anbindung miisste vorrangig in Betracht gezogen werden, bevor
man in unversiegelte Flachen eines Urstromtales eingreift.

7.e

Da das gesamte ,Quartier am Bahnhof* nahezu vollstandig versiegelt ist, waren keine Ausgleichsfliichen nétig - im
Gegenteil: Die ohnehin geplante Wohnbebauung mit notwendiger Durchgriinung und ,Freizeitmdglichkeiten”
kénnte zur &kologischen Aufwertung flihren, die fiir unabweisbare Versiegelungen an anderer Stelle als Ausgleich
dienen kann.

7f

Die topografische Héhe beider Standorte an der S-Bahn enthit nicht die Uberflutungsrisiken, die an der geplanten
Stelle in der tiefsten Senke des Hachinger-Bach-Tales bereits vorkamen und unbestreitbar zunehmen. Auf die
interkommunalen Vorsorge-Planungen fiir Retentionsfldchen im Planbereich der BPlizne 94 und 98 wird verwiesen.



8.

Aus den Erfahrungen des Unterzeichners mit Rathaus-Aussagen (z.B. dessen Amtsvorvorgénger in wir planen Nr.
21 Zentrum Wohnen im Alter am Riegerhof: ,Wir haben in schwierigen, langwierigen Verhandlungen erreicht, dass
30 Personalwohnungen zu vertraglich festgelegten Sonderbedingungen geschaffen werden®) ist Vorsicht geboten,
da dies bei keiner einzigen Wohnung nachgewiesen wurde. Derartige Zusagen kénnen nur ernst genommen
werden, wenn dauerhafte Verbindlichkeiten geschaffen werden in Form dinglicher Sicherungen von Nutzung und
Sonderbedingungen zu Gunsten der Gemeinde, die wiederum verpflichtet wird, vorrangig an ,Beschéftigte der
Pflegeeinrichtungen” zu vermieten und bei Leerstdnden ausschlieRlich an Beschaftigten anderer értlicher
Sozialeinrichtungen.

Mit freundlichen GriiRen

Anlage






Landratsamt

N 4w
Miinchen
Landratsamt Mitnchen * Frankenthaler Str. 5-9 + 81539 Miinchen . Bauen -
Sachgebiet 4.1.1.3
‘Bauleitplanung : _ o
.im Hause £ o , Ihr Zeichen: e s
_ : S ) ~ ‘Taufkirchen
Ihe Schreiben vom: - 01.12.2023
_Unser Zelchen: ™ 4.1.2.4 Griinordnung -
_ Munchen, 22.01.2024
- Auskuntft erteilt: E-Mail: Coe Tél: ' . Zlmm'er-Nr..:
Fax: .

: Vollzug der Baugesetze; :
. Beteiligung der Trager offentlicher Belange im Bauleltplanverfahren

: Interne Betelhgung Fachstelle der Grunordnung

1. - Verfahren der .Gemeirid.e Taufkirchen

.| Bebatungsplan Nr. 94
fiir das Gebiet Seniorenelnrichtung und Wohnen -

" in der Fassurig vonﬁ"16.'1p.2023 '

' frﬁhieitige Trégerbeteiligun'g im normalen Verfahren -

Schiusstermin fur Stellungnahme: 12.01,2024

2, Stellun.gh»ahmé

ZuA98" :

Die Lage des Fuwegs auf Flur-Nr. 82/5 hegt zu-weit im Norden im Berelch der Kronentrau-

fen der zu-erhaltenden Bidume. Da etwas weiter stidlich kein Baumbestand vorhanden ist, -

sollte hier der gesamte Weg bis zur griin gestrichelten Linie (Baugrenze fiir bauliche Anlagen

unter der Gelandeoberflache) um 2.m nach Siden versetzt werden, um. unnotlge Eingriffe in

den Wurzelbereich zu vermeiden.

Platz ist ausreichend vorhanden und das Gebsude D bzw. Bauraummdex D kann entspre-
chend versetzt und gedreht werden.

Wir bitten um Anpassung. :

ZuA112.2
Offnungszeiten - Telofon 088 §221-¢ ‘Bankverblndungen _
Mo,Di,Da,Fr 08:00-12:00 Uhr  Telefax 089 6221-2278 KSK Milnchon Starnborg Ehorsberg - Posthank Miinghen

undDo. ., 14:00-17:30Uhr - Internet  www.landkrels-muenchen.de IBAN DE29 7026 0150 0000 0001 09 . IBAN DEO06 7001 0080 0048. 1858 04
Bifte Termine varainbaren E-Mall poststelle@Ira-m.bayern.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PBNKDEFF




Das Pflanzgebot ist fur die Begrlinung eines Wohngebietes und eines Sondergebietes fiir Se-
nioreneinrichtungen hinsichtlich der Anzahl'an zu pfianzenden Baumen aufiergewdhnlich ge-
ring. Die mit Planzeichen A 11.6 als zu pflanzen festgesetzten Baume Uberschreiten die An-
zahl der textlich festgesetzten Baume um ein Vielfaches. -

Da die im Plan verorteten Baumpflanzungen gut platziert sind und dle Anzahl stimmig ist, ist
das textliche: Pflanzgebot bezlglich der Anzahi der Baume und auch der Anrechenbarkeit hin-
fallig. Ein weiterer Punkt, der gegen eine Berechnungsformel spricht, ist der vorhandene
Baumbestand im Nordwesten. ,

Hinsichtlich der zu pflanzenden Baumarten sollte die Anzahl der Baume 3. Wuchsordnung
und Obstb&ume eingeschrankt werden, damit auch Laubb&ume 1.-und 2. Ordnung gepflanzt
werden. Ein Kleinbaum oder ein Obstbaum hat zwar einen okologlschen Wert, aber eine -
deutlich geringere Wirkung auf das Kleinklima und das Ortsbild als ein GroBbaum.

Deshalb ist es sinnvoll, entweder einen Laubbaum 1. oder 2. Wuchs'ordnung zu pflanzen oder
stattdessen zwel Laubb&ume 3. Ordnung oder zwei Obstbaume (oder einen Laubbaum 3.

| Ordnung und einen Obstbaum).

Da in der Pflanzliste dle Wald-Klefer aufgefuhrt wird, ist die Bezelchnung Laubbaum nicht kor-
rekt. ? '
Fiir eine gelungene Durchgriinung und eine gute Mlschung an verschiedenen standortge—
rechten, heimischen Baumeén empfehlen wir folgende Formulierung: :

Es sind gemén Planzelchen A11.6 standortgerechte, heimische Bdume 1. oder 2. Ordnung .
zu pflanzen. Bis zu 25 % der zu pflanzenden Béume kénnen durch je zwei standorigerechte,
heimische Laubbdume 3. Ordnung oder zwei standortgerechte, regionaltypische Obstbdume
ersetzt werden. Ein Mindestabstand von 6 m zwischen Baumpflanzungen ist einzuhalten Die
Mmdestpﬂanzqual/taten entsprechen Ziffer A 11.6.2. :

ZuA11.6.1

Grundsétzlich empfehlen wir, Pflanzlisten unter Hinweisen aufzunehmen, um beim Auftreten
von Krankheiten oder Schadlingen flexibel reagieren zu kénnen. Die Zusammenstellung der
Baurnarten stellt eher eine: Empfehlung dar, weitere Arten oder geelgnete Sorten sollten -
ebenfalls zuldssig sein.

Ein wichtiger Service ist die Emtellung der Baumarten nach Wuchsordnung, damit die pas-

{ sende Baumart dem Pflanzgebot entsprechend ausgewahlt werden kann. .

Salix caprea (Grof3strauch/Baum 3. Ordnung) liebt feuchten, sauren Boden und ist déshalb in
‘| der kalkhaltigen Miinchner Schotterebene nicht unbedlngt zu empfehlen. Besser geexgnet ist
Salix alba (Baum 2. Ordnung). '

Sorbus aucuparia féllt haufig aus, die Eberesche kommt mit den Hitzeerlegnissen und Tro-
ckenperioden nicht gut zurecht. er empfehlen stattdessen Sorbus aria, Sorbus domestica -
und Sorbus torminalis. ~ :

Hier bitten wir um Korrektur der Baumarten entsprechend ihrer Wuchsordnung und Verschie-
bung der Liste unter B Hinweise. .

Textvorschlag :

Die Verwendung folgender standortgerechter helm/scher Béume ist zu empfehilen:.
Béume 1.-Ordnung (GroBbéume mit einer Endwuchshéhe > 20 m):
Acer platanoides — Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn (nur in parkart/ger Umgebung)
Betula pendula — Hange-Birke (nur in parkartiger Umgebung)
Fagus sylvatica — Rot-Buche (nur in parkartiger Umgebung)
Populus alba — Silber-Pappel (nur in parkartiger Umgebung)
Populus nigra — Schwarz-Pappel (nur in parkartiger Umgebung)
Quercus robur — Stiel-Eiche _

Tilia cordata — Winter-Linde -

Ulmus carpinifolia — Feld-Ulme (nur in parkan‘lger Umgébung)

Ulmus laevis — Flatter-Ulme (nur in parkartiger Umgebung)




Baume 2. Ordnung (mittelgrofRe Béume mit einer Endwuchshohe > 1 0 und < 20 m)
Acer campestre— Feld-Ahom i
Alnus incana — Grau-Erle . ;

Carpinus betulus — Hainbuche _ . =

Juglans regia — Walnuss - ¥ s :

Pinus sylvestris — Wald-Kiefer

Populus tremula — Zitter-Pappel

Prunus avium — Vogel-Kirsche _

| Prunus padus — Trauben-Kirsche (nur in parkartiger Umgebung oder Oﬂsrandemgrunung)
Pyrus pyraster (communis) — Wild-Birme . - ;

E Salix alba - Silber-Weide

Sorbus domestlca Spereﬂlng

Baume 3. Ordnung (Klembaume mit einer Endwuchshohe <10m):
Acer monsspessulanum — Felsen-Ahom

Crataegus lavallei — Apfel-Dom

| Crataegus monogyna — Eingriffliger WeIB-Dorn

Malus sylvestrls Wild-Apfel

Sorbus aria — Mehlbeere

Sorbus torminalis — Elsbeere

Sowie 'Ob_stb‘éur'ne,ih regionaltypischen Sorten.

ZuA 11 6.2 ; '

Die Mindestpflanzqualitat ist ungewohnhch gering fun Baume 1. und 2. Wuchsordnung

Wir empfehlen hier elne Anhebung der Mindestpflanzqualitét auf Hochstamm, 3x verpﬂanzt
mit Ballen, Stammumfang 20-25 ¢, damit die Baume von der Pflanzung an als Baum wir-
ken. Eventuell wére auch Stammumfang 18+20 cm denkbar, Zwischen StU 16-18.cm und 20- -

'| 25-cm machen die Hohe und Breite der Baumkrone den Unterschied aus, weniger der Stamm .

selbst. s

| Fur Baume 3. Wuchsordnung ist ein ‘Stammumfang von 16-18 cm in Ordnung Fur Obst—
baume sollte man sogar nur 14-16 cm Stammumfang wahlen.

Wir raten dazu, aﬂe Mlndestpflanzqualltaten in einer Festsetzung zu bundeln auch dle flr
Straucher. : ;

! Textvorschlag :

‘Die zu pflanzenden Gehblze haben folgende Mmdestpﬂanzqualn‘aten zu erfullen

Béume 1. und 2. Ordnung’ Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm
Béume 3. Ordnung: Hochstamm, 3x verpflanzi, mit Ballen, Stammumfang 16-18 em
Obstbéume: Hoch- oder-Halbstamm, Stammumfang 14-16 cm

Straucher versetzte Stréucher 1 00—150 cm .

Zu A 11 B4 .-
Fur die im dffentlichen StraBenraum festgesetzten Baumpﬂanzungen sollten gemaB GALK-
Strarsenbaumhste geeignete Laubb&ume in Arten und Sorten gewahlt werden.

ZuA116.5.
Der hier festgesetzte Pflanzraum von fur 12 me ist nur bel geeigneten Bodenverhéltnlssen
ausreichend. Diese gibt es nach DIN 18916 an natlirlichen Standorten im Park auf Wlesen
und im Wald.
Gemafh DIN 18916 sind Pﬂanzgruben bel nicht ausrelchend durchwurzelbarem Bereich.nach
| den FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen - Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten, Pflege und
Teil 2: Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerwelte-

- Lrung, Bauweisen und Substrate vorzusehen



Dies trifft zu bei ungeeigneten oder bedingt geeigneten Bodenverhaltnissen, beengtem Wur-
zelraum, Vorkommen von Ver- und Entsorgungsleitungen und angrenzenden befestigten Fla-
chen. Also iiberall, wo Baugruben ausgehoben werden, wo in den gewachsenen Boden ein-
gegriffen wird, in der N&he von Sparten und‘im Stralenraum. :

Wir empfehlen deshalb folgende Formulierung

Ftir eine gesunde Entwicklung und. Wemger Pﬂegeaufwand sind fur ‘Baumneupflanzungen 1.
Ordnung (GroRbaume dber 20 m H6he) Pflanzgruben mit einem Volumen vori 30 - 36 m? (bei
mind. 1,5 m Tiefe), fiir Baumneupflanzungen 2. Ordnung (Bdume von 10 bis 20 m Héhe)
Pflanzgruben mit einem Volumen von 24 - 30 m? (bei mind. 1,5 m Tiefe) und fir Baum-
neupflanzungen 3. Ordnung und Obstb&ume (Bdume bis 10 m Hébhe). Pflanzgruben mlt emem '
Volumen von 18 - 24 m® (bef 1,5 bis 1,0 m Tiefe) herzustellen.

Eine Baumscheibe kann eine geringere offene Fliche aufweisen, wenn eine Erweiterung des
| Wurzelraums unter wasserdurchidssigen Verkehrsfidchen mit einem Wurzelkammersystem o-
der mit Substrat B nach ZTV Vegtra-Mii erfolgt. Dabeli ist die Mindestgréfe der offenen, unbe-
festigten Bodenflédche von 16 m? bei Béumen 1. Ordnung und von 9 m? bei Baumen 2. bis 3.
Ordnung einzuhalten.

Bei Pflanzung von B&umen in Belagsfldchen oder zwischen Stellplatzen sind deren Baum-
scheiben mit geeigneten Baumschutzvorrichtungen (z. B. Bligel, Poller, Baumschutzgttter)
gegen Anfahrschéden und vor Verdichtung zu schiitzen. ;

Bel Baumpﬂanzungen in gewachsenem Boden an natirlichen ‘Standorten mlt ausrelchend

'_ | durchwurzelbarem und beliftetem Raum ist eine Pﬂanzgrube von 12 m® ausreichend.

Zu A 11.6.6 ' '
-| Die Ausfallregelung solite auch fir die unter Ziffer A 11 of festgesetzten Hecken gelten. Des-

" | halb empfehlen wir, die Reihenfolge zu &ndern und diese WlChtlge Festsetzung nach den He-
ckenpflanzungen zu platzieren.

In Satz 1 sollte es ,Alle festgesetzten Geholzpﬂanzungen heilen.

Da unter A 11.6.2 der Begriff ,Mindestpflanzqualitat* verwendet wird, sollte dieser hier statt.
Guteanforderungen verwendet werden i :

ZuA11. 8 '

Je groRer und tiefer die Baumgrube, desto besser fiir die Entwwklung eines Baums. .

| Bei Baumpflanzungen auf Tiefgaragen und anderen unterbauten Flachen ist zu beachten,
dass es sich hier um Extremstandorte handelt. Eine Erdiiberdeckung von nur 80 em wie hau-
fig geplant ist hier unzureichend. Flir Baume 2. Wuchsordnung sollte ein fachgerechter Bo-
denaufbau von mind. 120 cm und fir Bdume 3. Wuchsordnung von mind. 100 cm auf Tlefga-
ragen vorgesehen weérden. '
Wir bitten um Erganzung, um die geplanten Baumpﬂanzungen auf F[achen gemaB A 5.2 zu
reahsneren .
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1 Sonstlge fachliche Informationen und- Empfehlungen aus der elgenen Zustandigkelt zu dem o. g. Plan, gegliedert
nach-Sachkomplexen, Jewells miit Begrlindung und gaf. Rechtsgrundlage

.|Nach §1Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleltplanen die allgememen

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (Nr. 1) und die Belange |
des Umweltschutzes (Nr 7) und hier u.a. die umweltbezogenen Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit zu beriicksichtigen. Entsprechende Aussagen,

-~ |Z.B. Zu den zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die Umgebung und um- -

gebungsbedlngte Emwwkungen auf die geplante Nutzung fehlen blslang

E Aufgrund der. hohen Schutzbedurfngkelt von Altenhelmen mit- Pﬂegelnnchtungen ist
| zum Teil mit Uberschreltungen maBgeblicher Orientierungs- und Immissionsricht-

werte zu rechnen.-Um tiber die notwendigen Informationen zur Abwagung notwendi-
ger Schallschutzmaf&nahmen zu verfilgen, ist eine detaillierfe schalltechnische Un-
tersuchung der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen (Verkehrsldrm, Ge-

. werbeldrm, Sportlarm) und auch der davon ausgehenden Emissionen (z.B. durch Er-|.

schhef&ung, Stel[platznutzung techmsche Anlagen) unabdingbar.

'1. Das Plangeblet lst zum Tell erhebhchen Verkehrsgerauschen (Iaut Landkreis- |

_ untersuchung Mohler+Partner Bericht Nr. 710-4404, 18.08. 2015 im westli-

chen Bereich des geplanten Seniorenzentrums. >60 dB(A) tags und >50dB(A) | -
nachts durch die Mdnchner Str.) zu rechnen , :

2. Zusatzllch kann die Burschenveremshutte auf deim direkt stidlich angrenzen-

" den Grundstiick aus unserer Sicht potenziell zu Problemen fiihren. Hier ist die
Beurteilung nach Freizeitlarmrichtlinie oder in Anlehnung an die TA Larm
mogllch und die Wahl zu begrunden : - :

3. Die Schutzbedurﬁigkelt des Senlorenzentrums ist ebenfal[s Zu anzugeben..Je -
nach Urifang der stationaren Pflege hat eine Bewertung als Krankenhaus,
Kurhelm oder Altenheim oder als allgemelnes Wohngeblet (WA) zu erfolgen

| 4. Ebenso sind die Auswwkungen der Tlefgaragenausfahrt zu betrachten und |
' ggf bauliche oder technlsche Mal&nahmen festzusetzen

Die vollstandlge Verlagerung der Problematlk auf die Ebene des Bauvollzugs ist
nicht méglich, da die Notwendigkeit baulicher und sonstiger technischer Vorkehrun- -
gen.zu erwarten ist, deren Art und Umfang im Bebauungsplanverfahren abzuwigen
und die nach § 9 Abs. 1. Nr. 24 BauGB festzusetzen sind. Der Prozess der Abwi- -
gung der Schal[schutzmal&nahmen und dessen Ergebms sind in der Begrundung

- darzustellen.

lagen;
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Baabs:chtlgte eigene Planungen und Mal3nahmen, die den o.g. Plan bertihren kénnen, mit Angabe des

2.3 ([
Sachstandes
2.4 | Einwendungen mit rechtlicher Verbmdllchkelt aufgrund fachgesetzlicher Regelungen die im Regelfall in der' Abwé- | .

gung nicht Gberwunden werden kOnnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen) -

i Einwendungen
D ' Rechtsgrundlagen
D_ Mggiichkelten ‘de'r ‘L'Jbe'rwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

285

X

- Uberschwemmungsgebiet Hachmger Bach.

ZuB17. 0 fehlt noch eine Festlegung, daher kann dazu derzeit kelne Stellungnahme

-ser (TRENGW) schadlos und erlaubnisfrei beseitigt werden. Ob die Voraussetzungen

-Wasserrecht und Wassetwirtschaft — ein Antrag auf wasserrechfliche Erlaubnis zu stel-

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkelt zu dem o.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexsn, ]ewells mit BegrOndung und ggf Rechtsgrundlage :

In der Plandarstellung und unter B - Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise soll das
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Hachinger Baches nachrichtlich ubemom-
men werden (§ 9 Abs 6a Satz 1 BauGB) . :

Niederschlagswasserbeseltlgung

abgegeben werden. .
Es ist zu priifen, ob es sich bei diesem Punkt nicht eher um eine Festsetzung handelt
als um eine nachrichtliche Ubernahme und Hinweis. :

B 22.6 sollte wie folgt neu gefasst werden

JNiederschlagswasser:
Gesammeltes und unverschmiutztes Niederschlagswasser darf unter Elnhaltung der
N|ederschlagswasser_frelstellungsverordnung,(NWFreJV) und der Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas- -

zur Anwendung der NWFreV gegeben sind und die Vorgaben emgehalten werden, ist
durch den Bauwetber eigenverantwortlich zu prafen.

Falls die Voraussetzungen flir eine erlaubnisfreie Nledersch!agswasserbeseltlgung
nicht vorliegen, ist fur die zielgerichtete Beseitigung von gesammeltem Niederschlags-
wasser in den Untergrund (Versmkerung) beim Landratsamt Milnchen — Fachbereich

len und die hierzu erforderlichen,-aussagekréftigen Unterlagen vorzulegen.
Unabhéngig daven, ab eine wasserrechtlichie Erlaubnis erforderlich ist oder nicht, mis-
sen die Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser nach den Regeln der Tech-
nik gebaut und unterhalten werden. Grundsatzlich ist anfallendés unverschmutztes
Niederschlagswasser vor Ort (iber die belebte Oberbodenzone zu versickern ~ Fl&-
chen- und Muldenversnckerung sind als vorrangige Lésungen umzusetzen, Soll hiervon
abgewmhen werden, muss dies entsprechend begrlmdet werden _

Anlagen im 60-m-Berexch des Hachinger Baches

Es wird gebeten, unter B - Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise folgenden ﬁeuen
Punkt an geeigneter Stelle aufzunehmen: :
Genehmlgung von Anlagen im 60-m-Bereich des Hachlnger Baches
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Anlagen aller Art, die weniger als sechzig Meter von der Uferlinie des Hachinger Ba-
ches entfernt sind, und fiir die keine Baugenehmigung erforderlich ist, diirfen nur nach
vorheriger wasserrechtlicher Genehmigung durch das Landratsamt Minchen — Fach- .
bereich Wasserrecht und Wasserwirtschaft — errichtet, wesenflich ge&ndert oder stillge-

legt (beseiigt) werden (Art, 20 BayWG). Dies betrifft insbesondere Gartenhuitten, Ge-
. wéchshauser; Mauern und Elnfrledungen Slchtschutzzaune Schwnmmbecken Spiel-

gerate ete.”

-

o lgez.

Anlagén
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2.4

2.5

=P

[:ll Beabsichtigte eigene Planungen und Maﬂnahmen die den o.g. Plan beriihren kdnnen, mit Angabe des
Sachstandes ;

Einwendungen mit rechtlichier Verbindlichkeit aufgrund fachgssetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwa-
gung nicht tberwundean ‘werden kénnen (z. B Landsghafts- und Wasserschutzgeb;etsverordnungen)

[:I Elnwendungen

[0  Rechtsgruridiagen

B . Méglichkeiten der Uberwindung (2.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

‘vorhandene Baumbestand wird ‘weitgehend erhalten. Dies Wll’d_ von der unteren Naturschutz-

prifung ein Umweltbericht zu erstellén. In diesen Rahmen ist der fiir den Elngrlff in Natur und

'plante Ausgleichsflache bitten wir neu zu uberarbelten der Prozentsatz ist mit der unteren Na-

. schlagswasser ist auf dem Grundstuck zu gewahrleisten.

_ saP
| Durch eine Untersuchung in 2021 konnte eine Betroffenhelt von zwei planungsrelevanten :
| Brutvogelarten festgestellt werden. Fur diese sind CEF- MaRnahimen'in Form von Késten im

-{ hahmen.

X Sonstige fachllche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandlgkelt zudem 0.9. Plan ge-
glledert nach Sachkomplexen, jewells mit Begrundung und gaf. Rechtsgrundlage ;

Die Gemelnde plant die Auswelsung einies Wohnquartiers angrenzend an den Hachinger
Bach. Dieser wird mitsamt seines Gehélzbestandes erhalten. Im Osten wird eine heue um-
fangreiche Elngrunung geplant. Von der geplanten Bebauung unmittelbar betroffen ist ein
Acker und ein ca. 3.500 m? grofier Garten mit einern alten Baumbestand. Der in dem Garten

beht)rde begrum .
Gemas § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist flir das Verfahren im Rahmen einer Unwelt-

Landschaft entsprechend nach § 14 und 15i.V.m. § 18 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) erforderliche Kompensationsumfang nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung
zu berechnen. Das Ergebnis der Umweltprifung ist fur die Anwendung der Eingriffsregelung
nach §-1a Abs. 3 BauGB zu beachten und der nétige Ausgleich ist im Bebauungsplan kenkret
féstzusetzen. Die Ausgleichsflachen sind dabei mit detaillierten MaRnahmen zu benennen.
Bisher liegt keina Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vor. Unterlagen hierzu werden derzeit
noch erstellt Daher kann zu dlesem Zeitpunkt keine abschhe&ende Stellungnahme erfolgen.

Ausglerchs— und Ersatzmaf&nahmen smd so weit entfemt vom Fahrbahnrand anzulegen, dass| "
sie ihre Funktionen erfiilllen kénnen (vgl. Vollzugshinweise zur Bayerischien Kompensations-
verordnung. (BayKompV) vom 07. August 2013 far den staatlichen StraBenbau — Vollzugshin-
weise StraBenbau, S. 5ff). Je nach Verkehrsaufkommen darf die Fiéche in einem 20 m - 50 m
— Streifen ab Fahrbahnrand nur zu éinem gewissen Prozentsatz angerechnet werden, Die ge-

turschutzbehbrde abzustimmen.
Die FlachenverSIegelung soll moglichst gennggehalten werden. Mit in die Fesisetzungen

sollte aufyenemmen werden, dass Garagenzufahrten und Stellplatze wasserdurchléssig zu -
gestalten (wassergebundene Decken, Rasensteine etc.) sind. Die Versickerung » von Nieder-

Verhaltms 1:3 umzusetzen. Eme Betroffenhelt weiterer Arten konnte ausgeschlossen werden.

Spezzell fiir die CEF-MaBnahmen. regelt § 44 Abs. 5 Batz 3. BNatSchG dass diese Marsnah~
men festgelegt werden milssen. Dies gilt analog auch fur alle Vermeidungs- und FCS-MaR-
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Ist auf Bebauungsplanebene ein artenschutzrechtlicher Konflikt absehbar und wird dieser
‘durch diese Malnahme gelst, muss dle Festlegung im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
erfolgen.

Eine Sicherung von. CEF-MaRnahmen und auch Vermeldungs~ und FCS-MaRnahmen kann
durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, ggf. auch
Abs. 1a BauGB) oder durch vertraghche Regelungen (stadtebauhcher Vertrag gem. § 11
BauGB) erfolgen. :

- |In die Hinweise ‘sollte mit aufqenommen werden

Fur Geholzschnittmafnahmen und Baumfillungen ist der grundsatzllche Verbotszeltraum des
§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG (01.03. — 30.09.) zu beachten. Ausnahmen sind nur in
den unter § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG genannten Féllen zulassig. Bdume sind vor Féllun-
gen auf das Vorhandensein von Winterquartieren bzw. regelmé&fig genutzte Nester und Hoh-
lungen zu priifen (§ 44 Abs. 1 BNatSchG).

.| Der besondere Artenschutz gemaR §44 BNatSchG ist stets zu beachten und exgenverant— ,
wortlich umzusetzen. Um artenschutzrechtlichie Verbotstatbesténde nach § 44 Abs.1i.V.m.

. | Abs. 5-BNatSchG zu vermeiden, sollten zu beseitigende Gehblze im Vorfeld.der Fallungsar-
* | beiten hinsichtlich Foitpflanzungs- und Ruhestatten (Spalten, Risse und Hohlungen) von ei-
ner qualifizierten Person liberptift werden. Soliten entsprechende Quartiere vorhanden sein,
sind-vor der Féliung in Abstimmung ‘mit derunteren Naturschutzbehérde geexgnete Arten- -
schutz-Ma3nahimen umzusetzen. : : :

| zur Mlnlmlérung des Kolhstonsnsmos' ist entsprechend dem 'Vermeldungsgebot im Berelch
van Verglasungen oder groBifidchigen Glaselementen, Fensterb&ndern etc. dem Vogelschutz

Rechnung zu tragen. Durch reflexionsarme und mit geeigneten Mustern bedruckte Verglasun- o

gen ist dieé Spiegelung und Transparenz an Gefahrenstellen zu vermeiden. Die MaRnahmen
haben zum Zeitpunkt der Ausfiihrung: dem aktuellen wissenschaftlichen Stand zu entspre-
chen (s. u.a. http: //www vogelschutzwarten. de/qlasanﬂuq htm). -

Zur AuBenbeleuchtung soliten ausschlieRlich msektenfreundllche insektendichte Lampen mlt
UV-armen Lichtspektren (z.B. warmweie LED <2700 K) mit Abschirmung (z.B.-Full-Cut-Off)
von néchflichem Streulicht genutzt werden (s. u.a. ,Voith, J. & Hoi B, B. (2019): Lichtver-
schmutzung — Ursache des Insektenruckgangs? ANLiegen Natur 41(1): 57-60, Laufen;
www.anl.bayern. de/publikationenfanliegen/doc/an41122voith et al 2019 lichtverschmut-
zuhg.pdf). Die Beleuchtung sollte auf das unbedingt erforderliche Maf. reduziert werden.

1 Gez.

Anfagen -




Herrn Biirgermeister
Ulrich Sander persoénlich

Rathaus, Kéglweg 3
82024 Taufkirchen

Taufkirchen, 04. Januar 2024

Seniorenquartier am Hachinger Bach
Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Biirgermeister!

Zufallig erfuhren wir, dass die Gemeinde den Planentwurf zum o.a. Projekt in der Zeit
vom 01.12.2023 bis 12.01.2024 auslegt und nur in dieser Zeit Stellungnahmen abge-

geben werden kénnen. Hier unsere Stellungnahme:
Vorweg:

Wir finden den Standort fiir ein Alten-/Pflegeheim grundsatzlich fiir sehr gut geeignet.

Eine solche Einrichtung gehort nicht an den Rand der Gemeinde oder gar in/an ein Ge-
werbegebiet. Kurze Wege zu Arzten und zum Einkaufen (Apotheke!) sind ebenso wich-
tig, wie Nahe zu anderen Versorgungseinrichtungen und Wohnbereichen, usw..

Formales:

¢ Bei so einem groBen und wichtigen Projekt hatten wir schon erwartet, dass die
mafBgeblich Betroffenen von der Gemeinde eigens schriftlich auf die Auslegung
und Frist zur Stellungnahme hingewiesen worden wéren; meinen Sie wirklich,
dass die Biirgerschaft alle paar Tage im Internet nachsieht, ob ein Planungs- oder
Bauprojekt ausgelegt wird, das sie betrifft?

e Dass die Frist zur Stellungnahme so, wie geschehen, terminiert wurde, kann man
nur als krasse Missachtung der betroffenen Biirgerinnen und Blirger bezeichnen:
aufgrund der kalendarischen Situation war im Jahr 2023 die Adventszeit faktisch
auf drei Wochen begrenzt. Wie auch Sie wissen, ist die Vorweihnachtszeit in aller
Regel und bei den meisten Menschen beruflich (Jahres-Endspurt) und privat
(Weihnachtsvorbereitungen) extrem aus- und belastet. In dieser Zeit fundierte,




komplexe planerische und bautechnische Zusammenhinge zu kliren, zu durch-
dringen und fachkompetente Stellungnahmen zu erarbeiten ist schlicht unmég-
lich.

Hinzu kommt, dass viele Leute die Weihnachtsferien (der Kinder) zum Urlaub ma-
chen, Skifahren usw. niitzen.

Viele Rechtsanwaltskanzleien, Ingenieurbiiros etc. haben in der Zeit geschlossen
und kénnen nicht beratend hinzugezogen werden. '

Wir erbitten und erwarten daher lhre Zusage, dass auch Stellungnahmen, die
nach dem 12. Januar 2024 bei lhnen und der Gemeinde eingehen im weiteren
Verfahren beriicksichtigt werden!

Mitglieder des Vereins der Siedlung am Heimgarten haben den Vorstand gebe-
ten, eine Sonder-Mitgliederversammlung einzuberufen, um alle 104 Eigentiimer
liber den Stand des Verfahrens und die méglichen Auswirkungen zu informieren.
Eine sich aus der Sitzung ergebende Stellungnahme wird sicher nicht vor dem
12.01. moglich sein, es wird ohnehin schwierig, einen Termin fiir die Sitzung zu
finden und rechtzeitig die Mitglieder zu laden. Insoweit bitte ich auch um lhre
ausdriickliche Zusage, dass die Interessen der Vereinsmitglieder gewahrt blei-
ben, auch wenn eine Vereinsstellungnahme verspitet bei der Gemeinde eingeht.

Inhaltlich:

Aufgrund der Tatsache, dass die vorgesehen Bebauung nicht nur die Errichtung
eines Altenheimes zum Inhalt hat, sondern erhebliche Wohngebiete ausweist
(WA) spielt die ErschlieBung des Planungsgebietes und die Auswirkungen auf die
alteingesessene Nachbarschaft ein zentrale Rolle fiir die Akzeptanz: so muss si-
chergestellt werden, dass die Wohnqualitat der Siedlung am Heimgarten nicht
durch ErschlieBungs- und Lieferverkehr des Neubaugebietes beeintréchtigt wird.
Daher ist es eine dramatische, planerische Siinde, die ErschlieBung nicht im Be-
reich der Kreuzung Miinchner Str. / Kéglweg zu organisieren. Uns ist schon klar
dass dies zusétzlichen Aufwand und Kosten nach sich ziehen wiirde. Allerdings
vergibt die Gemeinde so eine einmalige Chance, die ,Ortsmitte” von Alt-Taufkir-
chen zu iberplanen und neu fiir die Zukunft zu gestalten.

Die ausgelegten Unterlagen geben keinerlei Hinweise auf den Stellplatzschliissel.
Wir erwarten schon, dass die Ausweisung von Steliplétzen in dem Neubaugebiet
die vorhandenen &ffentlichen Parkplatze im Bereich Am Heimgarten und der Fin-
kenstrasse unberlicksichtigt lassen — also keine Reduzierung der vorhanden
Parkméglichkeiten hier! Eine Verschlechterung der Situation darf unter keinen
Umsténden eintreten.

Es ist bekannt, dass der Grundwasserspiegel im vorgesehenen Baugebiet sehr
hoch liegt; im Bereich der Siedlung Am Heimgarten hat es schon Vorfille gege-
ben, dass das Grundwasser in Keller eingedrungen ist. Wir bitten Sie daher nach-
driicklich um die Zusage, dass alle technischen Méglichkeiten ausgeschopft wer-
den, um den Grundwasserspiegel niedrig zu halten bzw. dass ein durch die Bau-
maBnahmen ausgeldstes Ansteigen desselben verhindert wird, und zwar nachhal-
tig! Auf ggfallsige Schadensersatzanspriiche im Fall von durch gestiegenes
Grundwasser ausgelGste Schaden an unseren Reihenhdusern weisen wir hin.
Soweit wir wissen, sind von der baurechtlichen ,Aufwertung“ i.F. dass der B-Plan
gesatzt wird auch private Grundstiicke betroffen; das bedeutet, dass sich deren

H




Grundstiickswerte enorm vervielfachen, ohne dass die Eigentiimer eigene Leis-
tung investiert hitten; leider hat die Gemeinde es bisher versiumt, durch den Er-
lass von Richtlinien zur nSozialgerechten Bodennutzung“ (SoBoN) sicher zu stel-
len, dass in solchen Féllen ein Teil des Mehrwertes an die Gemeinde abgefiihrt
wird. Mit diesem Instrument kénnte Taufkirchen die Folgekosten von Planungen
(und damit fiir die Allgemeinheit) erheblich reduzieren. Es wire eine elegante Ge-
legenheit, wenn die Gemeinde diesen Fall zum AnlaB nihme, Richtlinien fiir die
SoBoN zu erlassen. Ganz nebenbei wiirde so auch fiir Grundstiickseigentiimer,
Investoren und den Kédmmerer Planungs- und Kalkulationssicherheit entstehen.
Miinchen profitierte davon schon seit den 90-iger Jahren!

Insoweit eine erste Stellungnahe von uns. Wir behalten uns weitere Argumente und
Uberlegungen vor, wenn und soweit sich die Inhalte / Sachverhalte der beabsichtigten
Bebauungen weiter kléren; auf die oben dringend erbetenen Zusagen weisen wir hin.

Wir bitten Sie abschlieBend, sehr geehrter Herr Biirgermeister, alsbald eine Sonder-Biir-
gerversammlung fiir die Siedlung Am Heimgarten und andere betroffene Nachbarberei-
che einzuberufen, um die hier angesprochenen Fragen und Themen, aber auch ggf. wei-
tere, von uns heute noch nicht gesehene Probleme fachlich versiert und umfinglich zu
kléren und die betroffenen Birgerinnen zu informieren. Auch die o.g. Zusagen lhrerseits
sollten da fiir die Offentlichkeit nachvoliziehbar und verbindlich kommuniziert werden.

Vielen Dank fiir Ihre Mihen in der fiir uns alle duBerst wichtigen Angelegenheit! Die
Fraktionen des Gemeinderats informieren wir durch ein Cc).

Mit freundlichen GriiBen!




n den
Ersten Biirgermeister der Gemeinde Taufkirchen
Herrn Ulrich Sander
Rathaus
82024 Taufkirchen

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94 , Seniorenquartier am Hachinger Bach,
hier: Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

schwerpunktméBig beschrinke ich mich in meiner Stellungnahme auf die Auswirkung obigen
Planvorhabens auf die Parkplatzsituation fiir die bestehende Reihenhaussiedlung ,,am
Heimgarten®. Dabei gehe ich davon aus, dass die von anderer Seite vorgetragenen Einwendungen
und Bedenken im weiteren Verfahren von den Fachplanern und zustédndigen Fachbehorden gepriift
und angemessen beriicksichtigt werden.

Fiir die vor iiber 50 Jahren errichtete Reihenhaussiedlung wurden seinerzeit Garagen sowie
Stellplétze an der Strafle am Heimgarten sowie in der Finkenstrafle errichtet und seither nicht
erweitert, obwohl der Parkplatzdruck erheblich gestiegen ist. Geschuldet ist dies mehreren
Ursachen:

Die spiter errichteten 16 Reihenhéduser nordlich unserer Siedlung verfligen nur iiber ganz wenige
oberirdische Stellplédtze und nutzen deshalb die anderen Parkplitze mit.

Gedndert hat sich auch die Motorisierung. So werden in zahlreichen Hausern inzwischen mehrere
Fahrzeuge gehalten.

Durch Aufstellung von Altglas- und Altkleidercontainern ist weiterer Parkraum verloren gegangen.
Hinzu kommen immer mehr dauerparkende Wohnmobile, teilweise sogar mit Kennzeichen aus der
Landeshauptstadt Miinchen.

Besonders prekar ist die Situation in den Abend- und Nachtstunden. Erhebungen wie
Verkehrszghlungen miissen deshalb diese Tageszeiten mit einbeziehen.

Der Bebauungsplanentwurf sieht durch die Schaffung von Stellplitzen fiir die Gebidude Q, E und F
eine erheblich Verkiirzung des Parkstreifens auf der siidlichen Seite der StralBe am Heimgarten vor.
Eine Kompensation fiir diesen Verlust durch Parkplétze an anderer Stelle ist nicht vorgesehen. Eine
Umsetzung dieser Planung hatte zur Folge, dass Fahrzeuge auf freier Strecke Richtung Dorfstrafie
abgestellt werden miissen. Die daraus resultierenden negativen Folgen fiir den flieBenden Verkehr
konnen tagtéglich an der gefiéhrlichen Situation in dem Abschnitt der DorfstralBe zwischen den
Einmiindungen am Heimgarten und Tegernseer Landstraf3e beobachtet werden.

Eine ehrliche und transparente Bilanzierung der bestehenden und kiinftigen Parkraumsituation
anhand der gemeindlichen Stellplatzsatzung ist fiir die weitere Planung und deren Akzeptanz durch
Bewohner in der Nachbarschaft unabdingbar. Dabei diirfen die Garagen unserer
Reihenhaussiedlung nur sehr eingeschrénkt mitgezahlt werden. Sie entsprechen dem Standard der

60er Jahre des



vergangenen Jahrhunderts und sind bereits fiir heutige Mittelklassewagen viel zu schmal und zu
kurz. Folglich bleibt nur die Laternengarage.

Solange die Parkplatzproblematik nicht zufriedenstellend geldst ist, verstoft das Vorhaben gegen
die grundlegende Verpflichtung gemaB Art. 47 Abs. 1 BayBO und ist nicht genehmigungsfihig.




Siedlung am Heimgarten e.V.
Taufkirchen bei Mlnchen

Siedlung am Heimgarten e.V. Taufkirchen, 08.01.2024

An den Blirgermeister

der Gemeinde Taufkirchen
Ulrich Sander

Kéglweg 3

82024 Taufkirchen

Bekanntmachung der Gemeinde vom 23.11.
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94 ,,Seniorenquartier am Hachinger Bach*

Sehr geehrter Herr Sander,

in Bezug auf den o.g. Aufstellungsbeschluss informiere ich Sie hiermit Uber die Einberufung einer aulRer-
ordentlichen Mitgliederversammiung des Vereines Siedlung am Heimgarten e.V. innerhalb der néchsten
Wochen.

Das Ziel der Mitgliederversammlung ist es, eine einheitliche Position zu dem o.g. Bauvorhaben zu entwi-
ckeln und der Gemeinde zeitnah eine Stellungnahme des Vereines zukommen zu lassen. Da die Einberu-
fung einer Mitgliederversammlung bestimmten Fristen unterliegt, wird eine Stellungnahme des Vereines
erst nach Ablauf der Frist am 12.01. erfolgen. Wir gehen dennoch davon aus, dass die Steliungnahme bei
der Planung des Bauvorhabens berticksichtigt wird, und die méglichen Bedenken und Fragen der unmit-
telbar betroffenen Siediung berticksichtigt werden. Wir erwarten aus der Mitgliederversammlung eine Po-
sition und Stellungnahme des Vereines mindestens zu den folgenden Punkten:

a) Es durfen keine Schaden am Gemeinschaftseigentum und dem Wohneigentum der Mitglieder
entstehen. Insbesondere eine mdgliche Verschlechterung der Grundwassersituation und sich da-
raus ergebende Schaden sind wesentliche Bedenken der Mitglieder

b) Die Verkehrsbelastung und die Verkehrssicherheit diirfen sich nicht oder nur minimal negativ vei-
andern (Planung der Zufahrtswege unter Berlicksichtigung von Anwohner- und Lieferverkehr,
keine negative Veranderung der Verkehrssicherheit, insbesondere der hoch frequentierten Schul-
wege auf der Stralle am Heimgarten)

c) keine Verschlechterung der ohnehin angespannten Parksituation (der &ffentliche Parkraum soll

bestehen bleiben, keine Umwidmung von &ffentlichem Parkraum in private Stellplatze).




Sehr geehrter Herr Biirgermeister Sander,
sehr geehrte Damen und Herren des Gemeinderats und der Bauverwaltung,

wir haben Uber unsere Nachbarschaft erfahren, das immense Bauvorhaben am Heimgarten geplant sind.
Grundsatzlich sind wir natiirlich dafiir, dass fiir die dltere Generation in unserer Gemeinde mit einer modernen
Pflegeeinrichtung gesorgt wird. Doch die Planung, die immer groRere Dimensionen annimmt und offensichtlich
lange vor der Unternehmung ,, Neues Quartier” erstellt wurde scheint im Rahmen der Flichenversiegelung Hoch-
und Grundwasserschutz, sowie der Verkehrsplanung und Lebensqualitat durch zusitzlicher Lirmbelastung nicht
mehr zu passen.

Insbesondere die Grundwasserproblematik (Der Grundwasserspiegel liegt in diesem Bereich sehr hoch, und kénnte
durch leichtsinniger Planung von groRen Tiefgaragenaniagen weiter steigen) muss dringend bedacht werden, da
sonst mit erheblichen Wasserschdden an den Hausern der gesamten Siedlung zu rechnen ist. Somit wéren unsere
Immobilien, die u.a. unserer aller Altersvorsorge sind, gefihrdet. Dies wollen wir nicht riskieren indem wir einer
nicht nachhaltig und zukunftsorientierter Planung ohne Bedenken zustimmen.

Alle weiteren Bedenken und Anregungen finden Sie in der angefiigten Stellungnahme von Aenne und Axel
Markwardt, die nach mehreren Besprechungen und Diskussionen formuliert wurde.

Da wir als Anwohner gerade durch die kurzen Fristen zu einer Stellungnahme iiber die Feiertage etwas
»uberrumpelt” wurden, konnten aus den vorliegenden Unterlagen leider folgende wichtige Punkte nicht ermittelt
werden und es ware fiir alle Beteiligten (gesamter Gemeinderat, Anwohner, Bauamt, etc.) wichtig, sich Details die
die gesamte Planung samt Kosten betreffen, vor Augen zu halten und neue Denk- und Planungsprozesse bzgl. des
Standorts und der Umsetzung anzuregen:

Wieviel Baume werden gefallt?

Wie viele Parkplatze fallen weg bzw. bleiben tibrig?

Wie viele Parkplatze fir Anwohner und Besucher sind in dem geplanten Arial kalkuliert?

Wie viele private Wohneinheiten werden auf dem Gemeindegrundstiick errichtet?

Mit wie vielen zusatzlichen Anwohner rechnen Sie?

Wie hoch ist der maximale Grundwasserpegel jetzt und mit welcher Anderung des Pegels wird gerechnet?
Mit weicher Anzahl von Lieferfahrzeugen und zusatzlichen Privatfahrzeugen wird kalkuliert?

Fir wie viele Haushalte ist der Kanal im Moment ausgelegt und mit welcher zusatzlichen Kanalauslastung wird
gerechnet?

Wieviel Gelder aus der Gemeinde sind bereits in den Kauf der Grundstiicke und ErschlieRung samt Genehmigungen
geflossen?

Mit welcher zusatzlichen Larmbelastung rechnen Sie? (Uhrzeiten und Dezibel).

In welchem Umfang wird die Tiefgaragenanlage dimensioniert? (Fliche, Tiefe der Baumanahme)?

Fir welchen Zweck sind die Gebdude R und Q auf dem Villengrundstiick vorgesehen?

Welche genaue Hohe haben die Gebdude? (Genaue Angaben zu jedem einzelnen Bauwerk)?

Ubernimmt die Gemeinde die ErschlieBungskosten inklusive Kanilen etc.?

Da Sie, sehr geehrter Herr Biirgermeister genau die richtige Person in diesem Amt in unserer schénen Gemeinde
sind, bitten wir Sie nochmals die Planungen zu priifen und zu Giberdenken, damit diese an die jetzigen Situationen
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(Neues Quartier etc.) angepasst werden und die Bedenken der Anwohner der Heimgarten Siedlung ernst -
genommen, und revidiert werden und der gesamte Gemeinderat involviert wird.

Diese Email schicken wir gleichzeitig an die werten Mitarbeiter in Bauverwaltung Taufkirchen und an die Fraktionen
im Gemeinderat damit auch von dort aus weitere Priifungen und Revidierungen veranlasst werden.

Wir freuen uns von lhnen zu héren um gemeinsam mit den Anwohnern, des gesamten Gemeinderats und des
Bauamts eine perfekte Standort- und Umsetzungsplanung fiir das neue Pflegeheim und eine nachhaltige Zukunft fiir
unsere schone Gemeinde Taufkirchen zu finden.




An den

Biirgermeister Herrn Ulrich Sander
und an die

Gemeinderite und Gemeinderitinnen
der Gemeinde Taufkirchen

Bebauungsplan Seniorenquartier am Hachingerbach
hier: Parkplatzproblem

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,
sehr geehrte Gemeinderite und Gemeinderétinnen,

grundsétzlich haben wir nichts gegen den geplanten Bau des Seniorenquartiers und erkennen die
Notwendigkeit dafiir an. Das Gleiche gilt fiir das Wohnquartier westlich der DorfstraBe. All diese
Vorhaben werden sich aber erheblich auf die Parkplatzsituation der bestehenden
Reihenhaussiedlung ,,Am Heimgarten* auswirken:

Die Siedlung Am Heimgarten wurde vor iiber 50 Jahren mit den zugehérigen Garagen und
Stellplétzen in der FinkenstraBe und Am Heimgarten errichtet. Seit damals hat sich beim Parken
einiges geédndert:

es kam die neue Siedlung Miinchner Strafle im Norden dazu, die nur eine Tiefgarage und nur ganz
wenig Stellpldtze auBen hat, daher werden die Am Heimgarten vorhandenen Parkplitze von den
dortigen Anwohnern mitbeniitzt. Es hat sich die Motorisierung geéndert und es werden in einigen
Héausern mehrere Autos gehalten.

Inzwischen haben wir auch immer mehr parkende Wohnmobile, die, was man anhand der
Kennzeichen ersehen kann, zudem nicht alle aus Taufkirchen sind.

Es wurden Altglas- und Altkleidercontainer aufgestellt, die Parkplatz wegnehmen.

Blumentrége nehmen ebenfalls einen Parkplatz weg

eine Ladestation fiir e-Autos wurde montiert die zwar derzeit noch nicht in Betrieb ist, demnachst
aber wohl auch ein oder zwei Parkplitze belegen wird.

Durch die entstehenden neuen Hauser wird der Parkplatz noch mehr beschnitten was zur Folge hat,
dass die Fahrzeuge in Richtung Dorfstrale abgestellt werden und es damit zu einer betréichtlichen
Behinderung des Verkehrs fithren wird.

AuBerdem ist zu beriicksichtigen, dass die GaragengrdBe der Siedlung Am Heimgarten dem
Anspruch der Autos an den 60er Jahren angepasst war und fiir viele Autos heute viel zu klein sind
und diese daher auf der Strafle geparkt werden miissen.

All diese Verdnderungen haben dazu gefiihrt, dass das Parken Am Heimgarten schwieriger
geworden ist. Wir befiirchten nun, dass sich die Situation durch die geplanten Bauvorhaben

~ Seniorenquartier

— Wohnquartier Dorfstralle

— Containerunterkunft
weiter gravierend verschlechtern wird und bitten deshalb darum zu priifen, wie die Gemeinde das
Problem 16sen kann und wird.
Mit freundlichen Griiflen



An Herrn Biirgermeister Ullrich Sander
82024 Taufkirchen, Koglweg 3

Betreff: Stellungnahme zur 20. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich
»Seniorenquartier am Hachinger Bach®, sowie zum Vorentwurf Plan B94

Sehr geehrter Herr Biirgermeister, sehr geehrter Gemeinderat,

die Weiterfiihrung des Seniorenwohnheims unterstiitzen wir vollkommen! Allerdings haben
wir gro3e Bedenken zu der geplanten Umsetzung:

Den geplanten Standort fiir das Seniorenquartier halten wir fiir schwierig, weil es das am
tiefsten gelegene Gebiet in Taufkirchen und zudem hochwassergefihrdet ist. Der hohe
Grundwasserspiegel erfordert eine aufwendige Bauvausfiihrung. Wir fordern ein
Bodengutachten, bevor dieser Standort weiter geplant wird. Es gibt sicherlich
kostengiinstigere und risikodirmere Alternativen: z.B. das hohergelegene und schon voll
erschlossene Areal um den S-Bahnhof.

Die geplante Flache war bisher als ,,landwirtschaftliche Nutzfliche mit besonderer
okologischer Funktion*“ ausgewiesen. Die z.T. dreigeschossigen Mehrfamilienhéuser
wiirden eine der wichtigen innerdrtlichen Frischluftschneisen verhindern. Die Luftqualitit
ist fiir die Gesundheit aller wichtig. Die Wohnbebauung und die Tiefgarage wird viel Fliche
versiegeln. Das Bauvorhaben zerschneidet fiir die Tiere die Verbindung zwischen Hachinger
Bach und den zusammenhéngenden Ackerfldchen: Silber- und Graureiher, Star, Griinspecht
und sogar Feldlerchen sind regelméBig hier zu sehen. Erhalten Sie eines der schonsten
Erholungsgebiete im Ortskern fiir alle, die hier Natur und Tiere erleben kénnen!

Es ist mit einer deutlichen Zunahme von Schadstoffemissionen und Verkehrsldarm durch den
Liefer- und Durchgangsverkehr entlang der StraBe ,,Am Heimgarten* zu rechnen. Der Lirm
wiirde das ruhige Schlafen und Wohnen in den vorderen Reihen der Siedlung stark
beeintrichtigen. Die Lirmbelastung ist schon jetzt wihrend des Berufsverkehrs sehr hoch.
Neue Wohngebiete diirfen nicht die Lebensqualitét, Gesundheit und Sicherheit der iibrigen
Anwohner in unertriglichem MaB belasten. Wir fordern deswegen die Zufahrt fiir das
Seniorenwohnheim nicht iiber den ,,Heimgarten“ sondern direkt von der Miinchener StrafBe
zu planen. Dadurch wiirde die Mehrbelastung durch Larm und Schadstoffe sowie die
Gefiahrdung der Schulkinder aus unserer Siedlung wegfallen. Um die bestehende Bausubstanz
abzusichern, fordern wir ein Vorgutachten unserer Keller und die Versicherung gegen
zukiinftige Wasserschiiden.

Aus 6kologischen Griinden und fiir den Erhalt der Lebensqualitiit ist hier von einer
zusitzlichen Wohnbebauung grundsitzlich abzusehen.




An Herrn Biirgermeister Ullrich
82024 Taufkirchen, Koglweg 3

Betreff: Stellungnahme zur 20. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich
nSeniorenquartier am Hachinger Bach®, sowie zum Vorentwurf Plan B94

Sehr geehrter Herr Biirgermeister, sehr geehrter Gemeinderat,

die Weiterfithrung des Seniorenwohnheims unterstiitzen wir vollkommen! Allerdingé haben
wir grofle Bedenken zu der geplanten Umsetzung:

Den geplanten Standort fiir das Seniorenquartier halten wir fiir schwierig, weil es das am
tiefsten gelegene Gebiet in Taufkirchen und zudem hochwassergefihrdet ist. Der hohe
Grundwasserspiegel erfordert eine aufwendige Bauausfiihrung. Wir fordern ein
Bodengutachten, bevor dieser Standort weiter geplant wird. Es gibt sicherlich
kostengiinstigere und risikodirmere Alternativen: z.B. das héhergelegene und schon voll
erschlossene Areal um den S-Bahnhof.

Die geplante Fldche war bisher als ,,Jandwirtschaftliche Nutzfliche mit besonderer
okologischer Funktion® ausgewiesen. Die z.T. dreigeschossigen Mehrfamilienhduser
wiirden eine der Wichtigen‘ innerdrtlichen Frischluftschneisen verhindern. Die Luftqualitit
ist fur die Gesundheit aller wichtig. Die Wohnbebauung und die Tiefgarage wird viel Fliche
versiegeln. Das Bauvorhaben zerschneidet fiir die Tiere die Verbindung zwischen Hachinger
Bach und den zusammenhéngenden Ackerfléchen: Silber- und Graureiher, Star, Griinspecht
und sogar Feldlerchen sind regelmfig hier zu sehen. Erhalten Sie eines der schinsten
Erholungsgebiete im Ortskern fiir alle, die hier Natur und Tiere erleben konnen!

Es ist mit einer deutlichen Zunahme von Schadstoffemissionen und Verkehrsldrm durch den
Liefer- und Durchgangsverkehr entlang der Strae ,,Am Heimgarten“ zu rechnen. Der Larm
wiirde das ruhige Schlafen und Wohnen in den vorderen Reihen der Siedlung stark
beeintriichtigen. Die Larmbelastung ist schon jetzt wihrend des Berufsverkehrs sehr hoch.
Neue Wohngebiete diirfen nicht die Lebensqualitdt, Gesundheit und Sicherheit der iibrigen
Anwohner in unertriglichem Maf belasten. Wir fordern deswegen die Zufahrt fiir das
Seniorenwohnheim nicht iiber den ,,Heimgarten* sondern direkt von der Miinchener StraBe
zu planen. Dadurch wiirde die Mehrbelastung durch Lirm und Schadstoffe sowie die
Gefihrdung der Schulkinder aus unserer Siedlung wegfallen. Um die bestehende Bausubstanz
abzusichern, fordern wir ein Vorgutachten unserer Keller und die Versicherung gegen
zukiinftige Wasserschiiden. :

Aus tkologischen Griinden und fiir den Erhalt der Lebensqualitiit ist hier von einer
zusiitzlichen Wohnbebauung grundsiitzlich abzusehen.




An den Biirgermeister Hr. Sander

An den Gemeinderat von Taufkirchen
An den Bauausschuf3

Kogelweg 3, 82024 Taufkirchen

Widerspruch gegen die 20. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich
»Seniorenquartier am Hachinger Bach®, sowie gegen den Vorentwurf Plan B94

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich begriile Thr Bemiihen einen schonen Standort fiir die Seniorenwohnanlage zu finden, ich
bin selbst ehrenamtlich fiir Senioren titig. Die Weiterfiihrung der Seniorenwohnanlage ist so
dringlich, dass ich nicht verstehe, dass der Neubau an einem so schwierigen Standort
stattfinden soll. Hier ist das am tiefsten gelegene Gebiet in Taufkirchen, bei Regen steht hier
auf dem Acker immer lange das Wasser. Dieses Griinland soll weiterhin fiir den
Hochwasserschutz frei bleiben. Nur diese Freiflache kann Wasser im Katastrophenfall
aufnehmen. (Hochwasser 2013) Generell verkompliziert und verteuert die Nihe zum
Hachinger Bach und der hohe Grundwasserspiegel hier jedes Bauvorhaben. (siche Wasser in
den Baugruben, Tiefgaragen und Kellern der umliegenden Bauvorhaben der letzten Jahre)
Ich spreche mich gegen die zusétzliche Wohnbebauung aus, es wiirde zu viel Fliche in
dieser kritischen Talsohle versiegelt werden. Anstatt groBe Flichen durch die Wohnhéuser
zu versiegeln, gestalten Sie bitte das Umfeld der Seniorenwohnanlage als Ausgleichsfliche
bei Starkregen mit einem Park und einem Therapiegarten fiir Demenzerkrankte. Die
geplante Wohnbebauung mit z.T. dreigeschossigen Wohneinheiten, wiirde nicht nur die
Luftzirkulation verhindern, sondern eine weitriiumige und weitgehend naturbelassene
Fliche im Ortskern zerstoren. Sinnvoller erachte ich, zuerst den Leerstand in Taufkirchen
zu bebauen, anstatt eine 6kologische Fliiche mit unabsehbaren Folgen zu zerstoren.
Gerade dieses Feld zwischen Hachinger Bach und Am Heimgarten erméglicht einen freien
Blick auf eine schone typische Ecke von Taufkirchen: die Kirche St. Johannes, den
Wolfschneiderhof, die Berge, Hecken, alte Bédume. Viele Végel sind hier auf dem Feld zu
beobachten: u.a. Silberreiher (gesehen am 10.1.24) und Graureiher (beobachtet 2023 hier am
Hachinger Bach beim Fischfang). Fiir die Reiher z. B. wiirde das Bauvorhaben die
Verbindung zerschneiden zwischen Hachinger Bach und freiem Griinland. Uber das Feld
fliegen oft Schwirme von Staren und es gibt Griinspechte und auch Feldlerchen. (Zu Punkt
5.4: Es gibt hier Feldvogel! Ich hore hier jeden Sommer Feldlerchen) Diese Fliche ist in der
Nacht sehr dunkel und fiir alle nachtaktiven Tiere extrem wichtig (nur vereinzelte Laternen
rund um das Feld). Jeden Tag sind hier viele SpaziergiingerInnen aus den umliegenden
Siedlungen unterwegs. Alle sind so dankbar fiir diese Freifldche, wo sie gemeinsam den
freien Blick genieBen kénnen, die alten Biume, die Sonnenauf- und unterginge, den Blick in
die Berge und den Sternenhimmel. Um Thnen meinen persénlichen Eindruck zu beweisen,
habe ich an drei Tagen jeweils fiir | Stunde mit den SpaziergingerInnen rund um das zu
bebauende Feld gesprochen. Alle waren erschrocken dariiber, diese Fliche der Erholung zu
verlieren! Siehe meine Liste mit 21 Unterschriften gegen die Bebauung. Auch die Kinder
k&nnen hier sorglos spielen und alleine zur Schule gehen.



Die Wohnqualitiit aller Anwohnerlnnen der bestehenden Siedlung ,,Am Heimgarten“
wiirde massiv von der neuen Bebauung beeintrichtigt werden. Durch den zusitzlichen Liefer-
und Durchgangsverkehr wird in den vorderen Reihen keine Ruhe mehr in den Schlaf- und
Wohnriumen und im Garten zu finden sein und weniger Sicherheit fiir Kinder und
Senioren auf dem Gehweg. Schon jetzt ist die Belastung durch Verkehrslarm fiir die
AnwohnerInnen sehr hoch: morgens fahren pro Stunde zwischen 7 und 9 Uhr ungefihr 130
Autos vorbei, davon kommen nur ca. 10 Autos pro Stunde aus der Siedlung (eigene Messung
9.1.24). Nehmen Sie Riicksicht auf die hier schon lebenden Senioren: In der 1. Reihe
wohnt unsere allseits bekannte 100 jahrige Fr. Schmid, sowie eine 93 jihrige Frau und
mehrere {iber 80 jahrige. Eine weitere 93 jdhrige und viele iiber 80 jahrige wohnen hier. Viele
in unserer Siedlung haben sich jahrzehntelang im Gemeinderat, Pfarrgemeinderat und
Verbinden fiir das Gemeinwohl eingesetzt. Es wire paradox denen, die sich fiir alle anderen
in Taufkirchen eingesetzt haben, den ruhigen Lebensabend zu rauben und die Moglichkeit,
mit ein paar Schritten Natur und den gewohnten Blick zu genieBen. Viele aus der Siedlung,
vor allem die 80, 90 und 100 jahrigen AnwohnerInnen gehen tiglich hier spazieren. Ich
beflirchte, dass alle Senioren, die in den vorderen Reihen wohnen, sowohl gesundheitlich, als
auch psychisch so unter dem Bauléirm- und Staub und dem Baustellenverkehr leiden
werden, dass sie krank werden. In dieser Siedlung kennen und helfen sich alle gegenseitig und
unsere Senioren werden von allen geliebt und gepflegt. Bedenken Sie, dass Sie neue
Wohnhiuser auf Kosten der Gesundheit und Sicherheit der hier lebenden
AnwohnerInnen durchsetzen wiirden! Von dem im Vorentwurf beschriebenen
,,stidtebaulich und sozial positiv gestalteten Umfeld profitieren alle nur, wenn die
vorhandenen und natiirlichen Naherholungsridume erhalten bleiben. Es ist doch (Corona-
Zeit!) nachgewiesen, dass Naturerfahrungen vor der Haustiire die Grundlage fiir ein
friedliches Miteinander bilden. Begriinden Sie, von wem ,,der Wunsch* (Seite 5) besteht,
hier ein ,,aligemeines Wohngebiet“ hier einzurichten. Im ,, Taufkirchen informiert wird nur
vom Bau des Seniorenheims geschrieben. Auf Seite 5 wird nicht nachgewiesen, inwiefern die
anderen diskutierten Standorte nicht geeignet sind. Der alte Standort der
Seniorenwohnanlage ist optimal. Erwégen Sie doch bitte, diesen zu erhalten! Es gibt doch
Beispiele, wie andere Stidte Gebaude zuriickgekauft haben trotz grofer Schwierigkeiten. Ich
habe groBe Bedenken, dass die geplante Fldchen - Umnutzung nur der Auftakt dazu ist, alle
umliegenden Felder zu bebauen, wie es auch die Pline fiir eine geplante Bebauung an der
Dorfstralle zeigen.

Wenn Sie diesen naturnahen Erholungsraum direkt vor der Haustiire erhalten, wiirden
Sie einen der wertvollsten Beitrdge zur Gesundheit, Erholung, dem sozialen Verhalten,
friedlichen Zusammenleben in Taufkirchen und zum Klimaschutz leisten.

Bitte kommen Sie Ihrer Verantwortung als Biirgermeister und Gemeinderat nach, nachhaltig
die Lebensqualitiit und den Hochwasserschutz fiir alle zu sichern!




An die Gemeinde Taufkirche
An den Birgermeister

Stellungsnahme gegen die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes
flr den Bereich ,,Seniorenquartier am Hachinger Bach*, sowie gegen
den Vorentwurf Plan B94

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich kann Ihr Interesse verstehen, am schénen Hachinger Bach die
Seniorenwohnanlage zu bauen. Ich selbst bin 93 Jahre alt und gehe jeden
Tag zusammen mit einer 93jéhrigen Frau aus der Siedlung hier spazieren.
Aber noch so viele Wohnhéuser dazu, das ist wirklich furchtbar!

Der Bauldrm und der Staub und der Baustellenverkehr direkt vor
meinem Haus ist fir mich eine unzumutbare Belastung.

Ich werde keine Ruhe mehr im Wohnzimmer haben und kann dann nicht -
mehr im Garten sitzen. .

Wenn Sie neben der Seniorenwohnanlage noch Wohngeb&ude bauen, wird
der Larm durch den Durchgangs- und Lieferverkehr Am Heimgarten
unertraglich werden. Es wird fiir alle Kinder und Senioren immer
schwieriger sicher die Strale zu Uberqueren. Es fahren jetzt schon so viele
Autos hier vorbei. Die Zufahrt fur die Seniorenwohnanlage ware kirzer von -
der Minchener Strale.

Es fallen alle 6ffentlichen Parkplatze Am Heimgarten weg. Wir brauchen
diese Parkplétze fiir den Pflegedienst, fiir Handwerker, Notarzt und
Besucher.

Der Acker am Hachinger Bach ist sehr tief gelegen und das Grundwasser
steht schon jetzt bis an unsere Keller. Ich fiirchte, dass mein Haus durch die
Tiefgarage und die vielen neuen Hauser Wasserschaden haben wird. Ich
verlange von lhnen, dass Sie unsere Hauser vor Wasserschiden absichern.

Viel wichtiger ist es, diese Flache fiir den Hochwasserschutz freizuhalten.
Ich erwarte von lhnen als Gemeinde, dass Sie unsere Gesundheit schiitzen
und sich fur die Interessen von denen einsetzen, die hier schon seit langem

wohnen!

Mit freundlichen GriiRen,




Andreas D. Richter * Finkenstr. 9 * 82024 TAUFKIRCHEN

Gemeinde Taufkirchen
Bauverwaltung
Kéglweg 3

82024 Taufkirchen

»Seniorenquartier am Hachinger Bach*
Stellungnahme / Widerspruch

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Interesse und auch groBer Verwunderung habe ich den aktuellen Entwurf flr das
Bauvorhaben der neuen Siedlung/ Seniorenwohnheim Am Heimgarten zur Kenntnis
genommen und moéchte zu einigen Punkten Stellung nehmen.

Im Vorfeld wurde ja bereits das Bauvorhaben angekiindigt und teilweise auch mit
Birgerbeteiligung erértert. Nun musste ich aber feststellen, dass der aktuelle Entwurf
einige Neuerungen aufweist, die im Vorfeld nicht angesprochen oder umgangen wurden.

Bisher sollte die bestehende Villa am Heimgarten und die Baume unangetastet bleiben.
Auf dem neuen Plan erscheinen neue Baukérper und gleichzeitig wir das Baumensemble
aufgebrochen. Somit ist mit noch mehr neuen Anwohnern zu rechnen.

Weiter ist auf dem Entwurf der Wegfall fast aller Parkplatze entlang des Heimgartens zu
erkennen. Die Verfligbarkeit von Parkpldtzen am Heimgarten ist heute schon fiir die
Anwohner und deren Besucher sehr angespannt. Zeitweilig wird bereits auf der Fahrbahn
geparkt bzw. in Garagenhofeinfahrten und vor den Spielplatzausgéangen.

Mit, den bisher geplanten, neuen Anwohnern und der teilweisen gewerblichen Nutzung
wird sich die Lage ohne weitere Parkpldtze deutlich verschlechtern. Auch diese haben
Besucher, Handwerker, Pflegedienste, Kunden und weitere Anfahrer.

Diese Planung und somit die Nichtberiicksichtigung der Situation fiir die aktuellen
Anwohner ist fiir mich so keinesfalls hinnehmbar.

Fir wie viele Fahrzeuge wird die Tiefgarage ausgelegt? Ist die Einfahrtshéhe auf 2,10 m
und damit auch fir z.B. einen VW-Bus oder Pkw mit Dachtréger geeignet?

Einige Fahrzeuglenker werden auch dann nur ungern in eine Tiefgarage einfahren.

Weiter moéchte ich eventuelle Veranderungen des Grundwasserspiegels ansprechen. Der

Grundwasserstand ist bei Trockensommern wohl tolerierbar, bei Dauerregen und hohem

Niederschlag wird dieser jedoch kritisch.
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Durch das Bauvorhaben und den damit verbundenen Eingriff in Grundwasserbereiche
resultiert ein nicht unerhebliches Risiko das der Pegel und damit die Gefahr fur
entsprechende Schéden steigt. Dieses, bei mir bisher einmalig aufgetretene Ereignis,
kénnte dann haufiger auftreten und zu einem erheblichen Problem und Kostenfaktor
werden.

Auch eine Schwankung des Wasserspiegels, gerade im Nahbereich der Bodenplatte, kann
ja bereits Spannungsrisse fordern.

Wer Ubernimmt bei derartigen Schaden die Kosten? Als Betroffener werde ich dann die
Regressanspriiche gegeniiber Verantwortlichen und auch der Gemeinde prifen lassen.

Bisher wurde das Thema Verkehrsbelastung heruntergespielt und als eher geringfligig
gesteigert bewertet. Durch Anwohner, Besucher, Ver-/ Entsorger und sonstigen Verkehr
der den neuen Bereich frequentieren wird, ergibt sich aber bei intensiverer Betrachtung
ein anderes Bild. Angedachter Busverkehr, weiterer Verkehr der geplanten Anlage am
Postweg und ein spaterer ,Liickenschluss" des noch nicht Uberplanten Feldbereiches
werden den Heimgarten weiter belasten und sollten bereits jetzt einbezogen werden.
Bei einer Sperrung des parallel verlaufenden Hohenbrunner Wegs, ist bereits aktuell, eine
deutlich wahrnehmbare, unangenehme Mehrbelastung zu sptren.

Auch bei Beobachtung &hnlicher Gegebenheiten, z.B. bei Seniorenheimen und kleineren
Gewerbeeinheiten in 6rtlicher Néhe ist ein Verkehrsaufkommen zu sehen das, meiner
Meinung nach, hier bisher nicht wirklich Berlicksichtigung findet.

Ist die StraBe ,Am Heimgarten" nebst Leitungen und vor allem die Briicke zur Minchner
StraBe, auch nach der Befahrung durch die Baufahrzeuge, in einem einwandfreien
Zustand?

Welche weiteren BaumaBnahmen durch Sanierung und Verlegung neuer
Leitungsanbindungen kénnen die Anwohner belasten? Ist der Kanal wirklich fur die
bereits jetzt schon geplanten Baukérper ausreichend? Erhdht sich die Geruchsbelastung
durch die erweiterte Benutzung noch mehr? Bitte schlieBen Sie auf jeden Fall aus, das
Kosten auf die jetzigen Anwohner umgelegt werden.

Eine direkte Mitnahme (kein stiller Aushang) der unmittelbar Betroffenen ware aus
meiner Sicht kiinftig wiinschenswert und sinnvoll. Die Anlieger mulssen schlieBlich mit
den dann geschaffenen Gegebenheiten und neuen Nachbarn in Eintracht leben. Im
Vorfeld griindlich abgestimmte Punkte flihren spéater nicht zu Konfrontationen und
Unbehagen, auch wenn die Vorgehensweise rechtlich korrekt ist. Wir sollten als
Gemeinschaft der Taufkirchner handeln und nicht Investoren und Einzelinteressen den
Zuschlag geben.

Bitte leiten Sie dieses Schreiben gegebenenfalls auch an weitere betroffene Stellen
weiter.

Uber eine positive Riickmeldung wiirde ich mich freuen und bedanke mich fiir Ihre
investierte Zeit.




Siedlung am Heimgarten &.V.
Taufkirchen bei Miinchen
Siedlung am Heimgarten e.V. _

An den Birgermeister

der Gemeinde Taufkirchen
Ulrich Sander

Kéglweg 3

82024 Tauftkirchen

Bekanntmachung der Gemeinde vom 23.11.2023
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94 ,,Seniorenquartier am Hachinger Bach“

Sehr geshrier Herr Biirgermaister,

wie wir hnen mit unserem Schreiben vom 08.02.2024 mitgeteilt haben, haben wir am 30.01.2024 in einer
auflerordentlichen Mitgliederversammlung des Vereines Siedlung am Heimgarien e.V. (iber die Punkte
abgestimmt, zu denen wir eine Stellungnahme der Gemeinde erwarten.

Grundsétzlich stehen wir als Verein und Eigentlimergemeinschaft dem Bauvorhaben nicht ablehnend ge-
gentiber. Wir sind mehrheitlich der Meinung, dass Taufkirchen im Aligemeinen und die unmittelbare Nach-
barschaft von einer vertraglichen Bebauung und Nutzung des Areals als Seniorenheim profitieren kann.
Dennoch ergeben sich fiir einige Punkte, die einer Kldrung und Stellungnahme der Gemeinde bediirfen:
dies ist insbesondere deshalb wichtig, um ggf. Rechtsstreitigkeiten, die zu einer Verzdgerung des Inkraft-
tretens eines Bebauungsplanes fiihren zu vermeiden.

1) Verhindern einer Schadigung der bestehenden Bausubstanz am Eigentum der Mitglieder der Sied-
lung am Heimgarten. Hier erwarten wir eine Information und Stellungnahme,

a) ob und wie eine Dokumentation von mdglichen Vorschéden an der bestehenden Bausubstanz
vorgenommen wird, um sich seitens der Gemeinde gegen mdgliche Schadensersatzanspriiche
abzusichern; Gblich ware die Einholung von Sachverstandigen-Gutachten auf Kosten der Ge-
meinde.

b) welche MaRBnahmen genau getroffen werden, um eine Schadigung durch eine zu erwartende He-
bung des Grundwasserspiegels zu verhindern

c) welche Maflnahmen getroffen werden, um einen Ausgleich fiir die Versiegelung der Sickerflidchen
zu schaffen

d) welche MaRnahmen getroffen werden, um eine Hochwassersicherheit des Hachinger Bachs zu
gewahrleisten

€) ob durch die BaumaRnahmen Kosten fiir die ErschlieBung zuséatzlicher Kapazitaten, insbeson-
dere fiir die Sicherstellung der Abwasserableitung auf die Eigentlimer zukommen.

2) Verkehrskonzept zu der zu erwartenden Zunahme des Verkehrs auf der Stralle am Heimgarten
a) Die Strale Am Heimgarten ist ein Schulweg und muss daher nach unserer Meinung ganz beson-
ders geschitzt werden. Die bisherige Planung sieht eine Erschliefung der Einfamilien-Hauser
Gber den Fullweg vor. Wie wird sichergestellt, dass bei Zu- und Wegfahrt von den Stellflachen
und Carports die Sicherheit der Uber den Fulweg kreuzenden Fullgénger und Radfahrer ge-
wahrleistet ist?

Geschéftsstelle: Finkenstrale 17, 82024 Taufkirchen
Bankverbindung: Postbank Miinchen,
IBAN (Intern. Konto-Nr.) DE0O3 7001 0080 0037 2718 06,
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Siedlung am Heimgarten e.V.
Taufkirchen bei Minchen

b) Wie sieht das Verkehrskonzept genau aus? Gibt es Gutachten (ber die erwartete Zunahme an
Pendler und Berufsverkehr und welche Konsequenzen leitet die Gemeinde daraus ab?

¢) Um der zukinftigen Nutzung als reines Wohngebiet zu entsprechen, erwarten wir mit dem Bau
die Einrichtung einer verkehrsberuhigten Zone. Eine solche erhéht nicht nur die Aufenthaltsqual-
tat, sondern auch die Sicherheit der Verkehrsieiinehimer. Gibt es diesbezlgiich Planungen?

3) Ausgleich fir abgeschafften éffentlichen Parkraum
a) Die bisherige Planung sieht die Abschaffung der Langsparkflachen auf der StralRe am Heimgar-
ten vor. Stattdessen werden private Stellplatze und Carports flr die neuen Anlieger auf dem zu
bebauenden Areal geschaffen. Welche Ausgleichsparkplatze wird es fiir die wegfallenden Park-
raume an der Strale am Heimgarten geben?
b) Wieviel Parkraum wird im Rahmen der BaumalRnhahmen zuséatzlich geschaffen?

4) Mogliche Anbindung Uber den Kdglweg

Aus Sicht des Vereines erscheint eine Anbindung des neuen Areals (iber die Stralle am Heimgarten
héchst unsinnig. Auf diese Weise wird der Liefer- und Pendler- sowie Besuchsverkehrs flir die im Alten-
heim tatigen Mitarbeiter (iber eine Strecke von mehreren hundert Metern von der Miinchener Strale in
eine reine Wohnsiedlung geflihrt, um dann umsténdlich in die Anlage geleitet zu werden. Eine direkte An-
bindung zumindest des Lieferverkehrs tiber den Kéglweg ist deutlich sinnvoller, sowohl stéadtebaulich als
auch verkehrlich. Mehrkosten waren so gesehen rentierlich.

a) Wourde dies bei der Planung berlicksichtigt?
b) Was sind die genauen Grlinde flir eine Anbindung Uber den Heimgarten?

5) Haftung bei Schaden durch die Baumalnahmen
a) Welche Haftung Gibernimmt die Gemeinde gegentiber den Anwohnern bei durch den Bau verur-
sachten Schaden?
b) Welche Haftung Gbernimmt ggf. der Bautrager?

6) Durchflihrung einer Informationsveranstaltung fiir die betroffenen Anwohner

Die Eigentimergemeinschaft hat einstimmig beschlossen, die Gemeinde zeitnah um die Durchflihrung
einer Informationsveranstaltung zu bitten. In dieser Veranstaltung sollen die offenen Fragen der Eigent(-
mer beantwortet und Bedenken adressiert werden kdnnen. Dabei sollten nicht nur die Fachleute der Bau-
und Planungsabteilung der Gemeinde zu Wort kommen, sondern auch die politischen Vertreter. Bei einer
solchen Planung mit derart erheblichen Auswirkungen geht es auch um die politischen Auswirkungen die-
ser Eingriffe in die Gemeindegestaltung und das Gemeindeleben.

Fir Terminvereinbarung stehe ich gerne zur Verfligung. Einen zeitlichen Vorlauf von 14 Tagen zur fristge-
rechten Einiadung aller Eigentiimer bitten wir zu berlicksichtigen.




