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Gemeinde Taufkirchen
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 94 ,Seniorenquartier am Hachinger Bach®

1 Einleitung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind in einem gesonderten Teil der Begriindung die aufgrund der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes als Umweltbericht
darzulegen. Der Umweltbericht enthdlt eine Kurzdarstellung des Planinhaltes, die Gibergeordneten Zielsetzungen
des Umweltschutzes, eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planungen und zusétzli-
che Angaben.

Nach einer Bestandsbeschreibung werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft und die
verschiedenen umwelirelevanten Schutzgiiter geprtft. AnschlieBend erfolgen Aussagen zu Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und AusgleichsmaBnahmen. Der Umweltbericht soll im Laufe des Verfahrens bei Erfordernis bzw.
neuen Erkenntnissen erganzt und fortgeschrieben werden.

1.1 Kurzdarstellung Planungsinhalt

Die ldngerfristige Weiternutzung des Seniorenheimes am Kdglweg wird verhindert durch eine bei laufendem
Betrieb nicht umsetzbare Sanierung und die fehlende Verlangerungsmdglichkeit des bestehenden Mietvertrages.
Diese bestehende Einrichtung muss daher ersetzt werden, damit die Gemeinde ihrem Versorgungsauftrag und
dem steigenden Bedarf an Senioreneinrichtungen gerecht werden kann. Als Ausweichstandort soll das neue
Altenheim (Bauraum A) in der Nahe des bestehenden Hauses errichtet werden, um den Senioren ihre vertraute
Umgebung und die unmittelbare Ndhe zum Ortszentrum zu erhalten. Daneben sollen auch Einrichtungen zum
Betreuten Wohnen in den Baurdumen B, C und D ermdglicht werden.

Daran angrenzend sollen zusétzliche Flachen fiir ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden, damit die
Senioren-Einrichtungen in ein stadtebaulich und sozial positiv gestaltetes Umfeld eingefiigt sind. In dem zentral
gelegenen Bauraum G soll im Erdgeschoss ein kleines Quartierszentrum zuldssig sein. Ansonsten sind fiir die
Baurdume G und H in erster Linie Wohnungen fiir die Mitarbeiter der Pflegeeinrichtungen vorgesehen. In den
weiteren Baurdumen sind Einfamilienhduser, Doppelhduser und Reihenhéuser vorgesehen.

Als Ergebnis dieser Uberlegungen hat der Gemeinderat der Gemeinde Taufkirchen am 30.04.2020 beschlossen,
fir den festgesetzten Geltungsbereich einen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Bereich liegt in zentraler Lage
des besiedelten Gemeindeareals an der Miinchner Strae und hat eine GrofBe von ca. 3,96 ha. Da der Bereich im
bislang rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) noch tiberwiegend als Flache fiir die landwirtschaftliche
Nutzung dargestellt ist, ist eine Anderung des FNP erforderlich.

Der Geltungsbereich des Plangebiets grenzt im Westen an die Miinchner StraBe, im Osten an eine landwirt-
schaftlich genutzte Flache, im Siiden an den Winninger Weg und im Norden an die StraBe am Heimgarten. Nord-
lich davon schliet wiederum ein Wohngebiet mit Reihenhausbebauung an.

TOPgriin GmbH 3
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 94 ,Seniorenquartier am Hachinger Bach®
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Abb. 1:  Ubersichtskarte: Lage Plangebiet in Taufkirchen
(Plangrundlage: Topografische Karte, Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung)

1.2 Ziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung

Die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes sind v. a. den entsprechenden Fachgesetzen (Naturschutzgesetz,
Bodenschutzgesetz, Wassergesetz, Immissionsschutzgesetze, u.a.), dem Landesentwicklungsprogramm Bay-
ern, dem Regionalplan Miinchen sowie dem Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Miinchen zu
entnehmen. Daneben macht der Flachennutzungsplan Zielaussagen auf kommunaler Ebene.

1.2.1  Regionalplan (RP)

Die Gemeinde Taufkirchen liegt gemaB dem Regionalplan fiir die Region 14 im Verdichtungsraum um die Lan-
deshauptstadt Minchen. Taufkirchen wird als Grundzentrum klassifiziert (Karte 1 Raumstruktur).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Norden, Westen und Siiden von Wohnbauflichen umgeben,
auch der nordwestliche Teil des Plangebietes mit der Bestandsbebauung ist in der Karte 2 ,Siedlung und Ver-
sorgung“ als Wohnbaufldche dargestellt. Dieser Bereich und die umgebenden Wohnflachen sind als Hauptsied-
lungsbereiche gekennzeichnet. Fiir den noch unbebauten Bereich sind keine zeichnerischen Planaussagen ge-
troffen. Regionaler Griinzug, Trenngriin und Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind nur in deutlicher Entfernung
vom Bebauungsplangebiet dargestellt.
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Abb. 2:  Regionalplan Region 14, Miinchen, Ausschnitt Karte 2 ,Siedlung und Versorgung*
Regionaler Planungsverband Miinchen (25.02.2019)
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Abb. 3:  Regionalplan Region 14, Miinchen, Ausschnitt Karte 3 ,Landschaft und Erholung*
Regionaler Planungsverband Miinchen, 25.02.2019
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Gemeinde Taufkirchen
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 94 ,Seniorenquartier am Hachinger Bach®

1.2.2  Flachennutzungsplan (FNP)

Im bislang rechtswirksamen Stand des FNP stellen sich die zu &ndernden Bereiche wie folgt dar:

Das Plangebiet ist (iberwiegend als landwirtschaftliche Nutzflaiche mit besonderer Funktion ,Griinlandnutzung
empfohlen* ausgewiesen. Ostlich der Miinchner StraBe ist der Hachinger Bach samt begleitendem FuB- und
Radweg dargestellt. Im Nordwesten des Plangebietes und am Winninger Weg ist zu sichernder Gehélzbestand

ausgewiesen.

Geltungsbereich
- oeSgeTe =
1}
L
I

Wohnbauflacha Bastand landwirtschaftliche Nutzfliche iberartl- Hauptverkehrsstrale Verkehrsbegles-, Schutzgrin

mil besondérs Gkol. Funktion
- Grunlandnutzung empfahlen
Wonnbaullache Planung Einzelbaum, Allean Ortsrandeingriinung Flanung

Gewerbagebiet Planung Flachen Nutzungsbeschran- u sichemde & entwickeinde Flaligewassar
hungen Gahdlzstrukluren

Abb. 4:  Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan von Taufkirchen, Stand 27.03.2001

Bei der parallel zum Bebauungsplanverfahren laufenden 20. Fldchennutzungsplan-Anderung beabsichtigt die
Gemeinde den zentralen Anderungsbereich als Allgemeines Wohngebiet auszuweisen.

Die Randbereiche zum Hachinger Bach im Westen sowie ein neu entstehender Ortsrandbereich im Osten wer-
den als oOffentliche Griinflichen mit den Zweckbestimmungen Parkanlagen und Ortsrandeingriinung ausgewie-
sen. Die schiitzenswerten Geholzstrukturen bleiben erhalten und werden im Westen zum Bach hin zusétzlich

erganzt.
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1.2.3  Sonstige Fachplanungen: Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fiir den Landkreis Miinchen ist das Bachtal des Hachinger Baches
Teil eines Schwerpunktgebietes fiir den Naturschutz mit der Bezeichnung ,2B GleiBental — Hachinger Bach®. In
diesem Schwerpunkigebiet werden u. a. folgende Ziele und MaBnahmen formuliert:
o Okologische Umgestaltung des Hachinger Baches und dessen Uferbereiche in Abschnitten, wo entlang
des Baches ein ausreichender Gestaltungskorridor zur Verfiigung steht
e Naturnahe Entwicklung bzw. Gestaltung der Freiflichen im Talraum in Abstimmung mit den Erfordernis-
sen der Erholungsnutzung; ggf. Erstellung eines Pflege- und Entwicklungskonzeptes; Freihalten von
weiterer Bebauung

Der erste Punkt wurde Im Rahmen einer 6kologischen Aufwertung des Hachinger Baches vor einigen Jahren in
dem Bachabschnitt des Bebauungsplangebietes umgesetzt. Dabei erfolgte eine Umgestaltung der Bachbo-
schungen und Ufervorlander. In Teilbereichen wurden dabei der Bachlauf und die bestehenden Ufersicherungen
naturndher gestaltet.

Der zweite Punkt wird insofern beriicksichtigt, als der ¢ffentliche Griinzug etwas nach Osten verbreitert wird und
die Gebdudesituierung der Senioreneinrichtungen einen Abstand vom Bach einhdlt. Die kiinftigen privaten Frei-
flichen um die Senioreneinrichtungen ergédnzen die bestehenden und neuen Offentlichen Griinfldichen entlang
des Baches.

1.2.4  Beriicksichtigung der Zielsetzungen (ibergeordneter Planungen

Der Ausweisung der Bebauungsplanfliche als Wohngebiet und Griinflichen stehen damit keine einschranken-
den Vorgaben des Regionalplans oder des ABSP entgegen.

2 Bestandsaufnahme der Schutzgiiter und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

2.1 Schutzgut Arten und Lebensrdume

2.1.1  Derzeitige Nutzung, Schutzgebiete und Biotope

Das nachfolgend dargestelite Luftbild zeigt die derzeitigen Nutzung des Plangebietes: die neu zu bebauende
Flache wird weitestgehend landwirtschaftlich intensiv als Acker genutzt. Ein Grundstiick an der Nordwestecke
des Plangebietes ist bereits bebaut und von allen Seiten durch Baumhecken gut eingegriint. Entlang des Hachin-
ger Baches im Westen verlduft eine 6ffentliche parkartige Griinfliche mit Geholzbestand und einem Geh- und
Radweg. Auch im Siiden entlang des Winninger Weges sind ein Geh- und Radweg und eine Baumreihe vorhan-
den. Im Ubergang zwischen der groBen Ackerfliche und den Gehdlzbestdnden im Nordwesten, Westen und
Siiden verlauft ein schmaler Griinlandstreifen. Die StraBe ,Am Heimgarten® begrenzt das Gebiet im Norden.

TOPgriin GmbH 7
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 94 ,Seniorenquartier am Hachinger Bach*

Abb. 5. Geltungsbereich BP
(Plangrundlage Luftbild: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung, erhalten von der Gemeinde 17.05.2023)

Im Plangebiet liegen keine amtlich kartierten Biotope, keine geschiitzten Nass- oder Trockenstandorte (gem. §
30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG), keine Fundorte der Artenschutzkartierung Bayern und keine sonstigen
Schutzgebiete nach dem Bayerischen oder Bundes-Naturschutzgesetz. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden.

Eine Ubersicht iiber Biotope, Schutzgebiete und Fundorte der Artenschutzkartierung in der ndheren Umgebung
gibt die nachfolgende Abbildung. Das ndchstgelegene Biotop (Nr. 7935-0030-001, Nass- und Feuchtwiesen am
Hachinger Bach) befindet sich mit deutlichem Abstand (ca. 350 m) siidwestlich des Geltungsbereiches. Eben-
falls in diesem Bereich liegt das Landschaftsschutzgebiet mit der Nummer LSG-00600.01 (Hachinger Tal im
Gebiet der Gemeinden Oberhaching und Taufkirchen).

TOPgriin GmbH 8
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Abb. 6:  Biotope, Fundorte der Artenschutzkartierung und Schutzgebiete, Landesamt fir Umwelt (LfU)
(Plangrundlage Luftbild: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung, erhalten von der Gemeinde 17.05.2023)

2.1.2 Tiere und Pflanzen / Besonderer Artenschutz

Es erfolgten Auswertungen vorhandener Grundlagendaten und mehrere Geldndebegehungen von 2020 bis 2023.
Eine erste Begehung im Winter 2020 diente als Uberblick fiir die weiteren Untersuchungen zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung.

Die Erfassung des Vegetationsbestandes erfolgte im Jahr 2023. Im Anhang des Umweltberichtes sind die Nut-
zungstypen und Vegetationsstrukturen in einem Bestandsplan dargestellt und in einem Bewertungsplan anhand
des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* beziglich ihrer 6kologischen Bedeutung bewertet.
Demnach haben die versiegelten Flachen (StraBen, Wege, Gebédude und versiegelte Freiflichen) keinen Biotop-
wert. Die groBe Ackerfldche, eine strukturarme Privatgartenflache und die Griinanlagen ohne bzw. nur mit jun-
gem Baumbestand haben einen geringen Biotopwert. Einen mittleren Biotopwert weisen die iiberwiegend mittel-
alten Geholzbesténde (Einzelbdume, Baumreihen, Baumgruppen), ein strukturreicherer Teil der Privatgartenfla-
che, ein maBig extensiv genutzter Griinlandstreifen und der Hachinger Bach selbst auf. Die Geholzbestande sind
in einem Baumbestandsplan und einer Baumbestandsliste aufgefiihrt.

Bei den Laubbaumarten dominiert mit Abstand die Esche, gefolgt von Hainbuche und Spitz-Ahorn sowie verein-
zelten anderen Laubbaumarten. Bei den Nadelgehdlzen sind Kiefern und Fichten vor allem im Bereich des be-
bauten Grundstiickes vorhanden.

TOPgriin GmbH 9
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Zusammengefasst kann der flichenmaBig groBte Teil des Geltungsbereiches als Flache mit geringer Bedeutung
fir Naturhaushalt und Landschaftsbild eingestuft werden, da er eine geringe Eignung als Lebensraum fiir wildle-
bende Tier- und Pflanzenarten aufweist. Bereiche mit mittlerer Wertigkeit sind im Wesentlichen die Geholzbe-
stande sowie extensiv genutzte Gartenbereiche und Wiesenstreifen.

Besonderer Artenschutz

Der besondere Artenschutz ist in § 44 des BNatSchG geregelt. Demnach ist es verboten, wild lebende Tiere und
Pflanzen der besonders geschiitzten Arten bzw. ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu
zerstoren sowie wild lebende Tiere und Pflanzen der streng geschiitzten Arten erheblich zu storen. Im Rahmen
einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) sind diese Verbotstatbestande zu priifen und zu beurteilen,
ob der 6kologische Funktionszusammenhang sowie der giinstige Erhaltungszustand von lokalen Populationen in
der Planfolge durch die Verwirklichung der Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes weiterhin gewahrt
bleibt. Bei den besonders geschiitzten Arten handelt es sich um gemeinschaftsrechtlich geschiitzte Pflanzen-
und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie um Europdische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie. Bei den weiteren streng geschiitzten Arten handelt es sich um Tier- und Pflanzenarten, welche gem.
nationalem Naturschutzrecht (Bundesartenschutzverordnung) geschiitzt sind.

Eine Potenzialanalyse aufgrund der ersten Geldndebegehung 2020 ergab, dass aufgrund der Lebensraumaus-
stattung des Plangebietes das Vorkommen der meisten Artengruppen (Pflanzen, Reptilien, Amphibien, Fische,
Weichtiere, Libellen, Kafer, Tag- und Nachtfalter, sonstige Saugetiere) schon im Vorfeld ausgeschlossen werden
konnte. Als zu priifende Artengruppen verblieben nur Vigel und Flederméuse.

Zur Ermittlung des tatséchlichen und potenziellen Vorkommens gemeinschaftsrechtlich geschiitzter Arten und
moglicher Auswirkungen des Vorhabens aus artenschutzrechtlicher Sicht wurde der Artenschutzfachbeitrag
,Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 94 Taufkirchen Senioreneinrichtungen und Wohnen - Naturschutzfach-
liche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)“ von H. Schmid erstellt. Der entsprechende
Bericht vom 12.11.2023 wird verwiesen, er ist Bestandteil der Begriindung.

Die Ergebnisse sind wie folgt zusammengefasst: Es erfolgten mehrere Geldndebegehungen im Jahr 2021. Dabei
konnte bei den Flederméusen das Vorkommen von 3 Arten / Artenpaaren nachgewiesen werden. Bei den Vogeln
wurden 21 Arten im Gebiet gesichtet, davon wurden 11 Arten als Brutvogel nachgewiesen. Drei dieser Arten
sind in einer der Roten Listen Bayern bzw. Deutschland aufgefiihrt (Grauschnépper, Star und Stieglitz). Feldvo-
gel wie z.B. Feldlerche oder Kiebitz kamen nicht vor. Wichtigste Lebensrdume fiir Vogel im Gebiet sind der Ha-
chinger Bach mit dem angrenzenden Baumbestand sowie die Baumbesténde auf dem bebauten Grundstiick im
Nordwesten. Hier wurden sieben Bdume mit Hohlen und mehrere alte Krdhennester gefunden. Baumhéhlen sind
mogliche Nistplatze fiir Vogel und potenzielle Fortpflanzungsstatten und Winterquartiere fiir Flederméuse.

TOPgriin GmbH 10
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Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden werden im genannten Bericht zur saP folgende MaBnahmen festgelegt

(MaBnahmen zur Vermeidung):

Vi AuBenbeleuchtungen im Umfeld der Baumbestande entlang des Hachinger Baches, am Winninger Weg
und im Bereich des bestehenden Gartens sind auf das unbedingt notwendige MaR reduzieren.

V2 Es sind voll abgeschirmte Leuchten zu verwenden, die das Licht nach oben und zur Seite abschirmen,
nur nach unten abstrahlen und dort nur den gewiinschten Raum beleuchten. Es sind nur warmweile
Lampen zu verwenden bis max. 3.000 Kelvin (Natriumdampflampen und LEDs ohne Blauanteile).

V3 Notwendige Baumféllungen sind zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchzufihren.

Zur Sicherung der kontinuierlichen okologischen Funktionalitat wird im Bericht zur saP folgende MaBnahme

festgelegt (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen):

CEF1: Zur Forderung von Star und Grauschnépper sollen jeweils drei Nistkdsten an alten Bdumen im Gel-
tungsbereich angebracht werden.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensraume:

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind von der Planung nicht betroffen. Gleiches gilt fiir gesetzlich geschiitz-
te Flachen nach § 30 BNatSchG, kartierte Biotopflachen sowie fiir Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete) und Europdische Vogelschutzgebiete. Eine Unterbrechung von Biotopvernetzungen oder Aus-
tauschbeziehungen bestimmter Arten oder Artengruppen ist in der Planfolge nicht ersichtlich.

Fiir die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und fiir die europdischen Vogelarten werden die Verbotstatbe-
stande des § 44 BNatSchG nicht erfiillt wenn die genannten Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmaB-
nahmen erfolgen.

Mit der Ausweisung der Baugebiete werden groBtenteils Ackerflichen mit geringer Bedeutung als Lebensraum
fir Tiere und Pflanzen iberbaut oder befestigt. Im Bereich des bereits bebauten Grundstiickes im Nordwesten
des Plangebietes wird fiir die geplante Nachverdichtung (Bauraum Q) auch eine etwas strukturreichere Garten-
fliche mit mittlerer Bedeutung teilweise Gberbaut werden, was mit dem Verlust von Baumbestand und damit
Lebensraum insbesondere fiir Vogel einhergehen wird. Dabei handelt es sich um voraussichtlich 14 Baume (7
Fichten, 4 Kiefern, 2 Eschen, 1 Birke). Der GroBteil des Gehdlzbestandes im Gebiet, inshesondere die Gehdlze
entlang des Hachinger Baches bleibt aber erhalten. Im Rahmen der Gestaltung der privaten Freiflachen und der
Neuausweisung einer 6ffentlichen Griinflache ist die Neupflanzung einer Vielzahl von standortgerechten heimi-
schen Baumen festgesetzt. Mit der Ausweisung neuer Bauquartiere gehen auch Teile eines extensiv genutzten
Grinlandstreifens am Rand der Bestandsbebauung verloren.

Insgesamt werden die voraussichtlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume daher von
geringer bis mittlerer Erheblichkeit sein und begriinden einen Kompensationsbedarf.
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2.2 Schutzgut Mensch (Naherholung / Ldrm / Sonstiges)

Im Norden des Gebietes verlauft entlang der StraBe am Heimgarten ein FuBweg. Im westlichen Plangebiet erfolgt
eine Erholungsnutzung in der Parkanlage am Hachinger Bach. Entlang des Baches verlduft ein FuB- und Rad-
weg, der sich im Siiden am Winninger Weg nach Osten fortsetzt. Dieser Weg ist Teil eines Fernradweges, des
,RadIRing Miinchen®.

Durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flichen kommt es zeitweise zu entsprechenden Larmemis-
sionen. Es besteht eine Vorbelastung durch den Verkehrslarm entlang der Miinchner StraBBe westlich des Vorha-
bensgebietes und entlang der StraBe Am Heimgarten im Norden. Sidlich des Winninger Weges befindet sich
eine Burschenhiitte mit Parkplatz und stiddstlich des Geltungsbereiches sind Sportflachen des TSV Taufkirchen
vorhanden. Daher wurde die Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung in Auftrag gegeben.

Es sind keine Hochspannungsfreileitungen oder Sendemasten mit damit ggf. verbundenen Elektromagnetischen
Immissionen im Gebiet und in der naheren Umgebung vorhanden. Im Umfeld des Planungsgebiets ist kein Be-
triebsbereich gemas § 3 Nr. 5a BImSchG vorhanden.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Naherholung / Larm / Sonstiges):

Der bestehende Griinzug am Hachinger Bach im Westen des Plangebietes wird erhalten und erweitert. Im Osten
wird eine neue offentliche Griinfliche angelegt. Alle bestehenden Radwege werden erhalten und durch neue
Wege in der ostlichen Griinfliche ergénzt. Damit ergibt sich eine Verbesserung der Naherholungssituation des
Gesamtgebietes.

Zur Ermittlung und Bewertung der Belange des Larmschutzes wurde eine schalltechnische Untersuchung durch-
geflihrt (Mohler & Partner, 2024). Die Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen (Zusammenfassung
S.7):

,Verkehrsldrm:

e Durch die Verkehrsldrmimmissionen treten im Prognose Planfall im westlichen Plangebiet, angrenzend
an die Miinchner Stral3e Beurteilungspegel von bis zu 61/49 dB(A) Tag/Nacht auf. Entlang der nérdli-
chen Plangebietsgrenze im Bereich der Stral’e Am Heimgarten werden Beurteilungspegel an den Plan-
gebduden von bis zu 58/46 dB(A) Tag/Nacht prognostiziert. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
Allgemeine Wohngebiete von 55/45 dB(A) Tag/Nacht werden an den zu den StraBen orientierten Ge-
béudefassaden der Plangebaude nicht eingehalten.

e Fiir die eine Beurteilung des Verkehrsldrms wurden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir
Wohnen (59/49 dB(A)) herangezogen. Diese sind ein gewichtiges Indiz, dass weiterhin gesunde
Wohnverhéltnisse vorliegen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden nur an der Westfas-
sade der Senioreneinrichtung (iberschritten. Schallschutzmalinahmen wurden fiir diesen Bereich vor-
geschlagen.
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e Es st ein Neubau von ErschlieBungsstral3en geplant. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans sowie in der umliegenden Nachbarschaft kommt es durch den StraBenneubau zu keinen Uber-
schreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Wohngebiete (59/49 dB(A) Tag/Nacht)
im Tag- und Nachtzeitraums.

e Bei einer hilfsweisen Bewertung der Auswirkung der Planung auf die Gesamtlarmsituation kommt es
nach den Maligaben der 16. BImSchV rechnerisch zu einer wesentlichen Erh6hung der Verkehrsldrm-
pegel in der westlichen Nachbarschaft (Bereich der Miinchener Stra3e), da sich die Beurteilungspegel
an der bereits erheblich ldrmvorbelasteten Bestandsbebauung (Verkehrsldrmpegel 70/60 dB(A)
tags/nachts) weitergehend erhGhen.

Anlagenldrm:

e Aufgrund der Anlagenidrmimmissionen, ausgehend von der Burschenhditte, treten im Plangebiet am
Gebdude fiir Seniorenwohnen Beurteilungspegel von bis zu (aufgerundet) 38/37 dB(A) Tag/Nacht auf.
Somit kGnnen die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir allgemeine Wohngebiet (WA) mit 55/40 dB(A)
eingehalten werden.

e Durch kurzzeitige Gerduschspitzen (Kofferraumschlagen im Bereich der Parkplétze fir die Nutzung der
Burschenhiitte) werden Beurteilungspegel von bis zu 64 dB(A) Tag/Nacht erreicht. Die Immissions-
richtwerte fiir kurzzeitige Gerduschspitzen fiir WA mit 85/60 dB(A) Tag/Nacht werden am Gebéude fiir
Seniorenwohnen nachts diberschritten. Zur Vermeidung eines Larmkonfliktes an der Planbebauung, der
einen Ausschluss von Immissionsorten nach TA Ldrm an der Fassade zur Folge hiétte (keine Fenster
schutzbediirftiger Rdume nach DIN 4109), miisste erreicht werden, dass nur noch der westliche Be-
reich der Parkplétze fiir die Burschenhiitte im Nachtzeitraum genutzt werden kann.

Sportanlagenldarm:

o Ausgehend von den Sportfldchen siiddstlich des Plangebiets kommt es zu Beurteilungspegel von bis
zu (aufgerundet) 41 dB(A) beim Trainingsbetrieb werktags und bis zu (aufgerundet) 48 dB(A) beim
Punktespiel sonntags im Plangebiet. Somit kénnen die Immissionsrichtwerte der 18.BImSchv fiir WA
mit 55 dB(A) tags im gesamten Plangebiet eingehalten werden

Es wurden Festsetzungen fiir den Bebauungsplan zum Ldrmschutz vorgeschlagen. Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse kénnen dadurch sichergestellt werden.“

Es sind keine Auswirkungen infolge Elektromagnetischer Immissionen oder Auswirkungen im Sinne der Storfall-
Richtlinie zu erwarten.

2.3 Schutzgut Boden

GemaB der Ubersichtsbodenkarte UBK 25 von Bayern herrscht in einem GroBteil des Plangebietes der Bodentyp
18b vor. Dabei handelt es sich um eine Ackerpararendzina aus carbonatreichem Schotter, z. T. mit sandig-
lehmiger Deckschicht: ein flachgriindiger, humusreicher, frisch bis méBig feuchter Schotterboden. Er hat gerin-
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ge bis sehr geringe Filter- und Puffereigenschaften und ist stark durchléssig. Der beschriebene Bodentyp ist weit
verbreitet (weder selten noch gefdhrdet) und hat keine besondere kulturhistorische Bedeutung. Ein GroBteil der
Bdden im Plangebiet ist anthropogen verdndert aber weitestgehend unversiegelt, damit erbringen sie im Bestand
eine hohe Versickerungsleistung fiir Niederschlagswasser. Aufgrund der Ackernutzung fehit ein Dauerbewuchs
auf den Flachen. GemaB dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung weisen solche Boden damit
zusammengefasst eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Boden auf.

22a

22b

22y

18a N
22a 71 A
18b Vorherrschend humusreiche Pararendzina fal Gleye, kalkhaltige Gleye & andere grundwasserbeeinflusste

Boden

Abb. 7: Ausschnitt aus der Ubersichtsbodenkarte UBK 25, Landesamt filr Umwelt (www.Ifu.bayern.de)

Fiir das Bebauungsplangebiet wurde 2024 ein Geotechnisches Gutachten vom Grundbaulabor Miinchen erstellt.
Hierflir wurden fiinf Kleinbohrungen mit Erkundungstiefen bis 6 m und fiinf Rammsondierungen bis max. 8,0 m
niedergebracht. Bei den Kleinbohrungen wurden 20 bis 30 cm starke Mutterbodenschichten mit darunter liegen-
dem Kies (sandig, schwach bis stark schluffig) bis zur Bohrendtiefe ermittelt. Bei einem Bohrpunkt (KB 5) wur-
de zwischen dem Mutterboden und dem Kies eine Schicht aus Schiuff und stark schluffigem Sand erbohrt. Die
Ergebnisse der Rammsondierungen lassen auf eine mitteldichte bis dichte Lagerung der Kiese schlieBen.

Von Seiten der Gemeinde sind keine Unterlagen oder Erkenntnisse (iber Bodenverunreinigungen oder Altlasten
vorhanden. Auch bei den Felduntersuchungen zum Baugrundgutachten ergaben sich keine Hinweise auf verun-
reinigte oder auffallige Boden, es wurden keine kiinstlich aufgefiillten Boden festgestellt.

Nach den Daten des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege sind westlich in unmittelbarer Néhe zum Be-
bauungsplangebiet folgende Bodendenkméler bekannt:
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e D-1-7935-0142 ,Siedlung der Urnenfelderzeit und der Hallstatt- oder Laténezeit®.

e D-1-7935-0055 ,Siedlung friihen Bronzezeit, der Spétbronze-/Urnenfelderzeit, der Spathallstatt-/ Friih-
laténezeit, der mittleren bis spéten Latenezeit, Villa rustica der romischen Kaiserzeit sowie Korpergréber
des Endneolithikums (Glockenbecherkultur) und der friihen Laténezeit*.

] =
n
.
& D-1-7935-0137
0 -

Abb. 8 Bodendenkmaler, Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege (www.denkmal.bayern.de)
(Plangrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung)

Aufgrund der bekannten Bodendenkmaler in der Umgebung und der siedlungsgiinstigen Topographie des Pla-
nungsgebietes sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach Angaben des Landesamtes fiir Denkmal-
pflege weitere bisher unbekannte Bodendenkmaler zu vermuten.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden:

Die gravierendste Auswirkung auf den Boden stellt die Versiegelung dar. Sie ergibt sich in der Planfolge durch
den Neubau von Gebduden, StraBen und Wegen in bislang unversiegelten Bereichen. Damit geht ein Totalverlust
aller Bodenfunktionen einher.

Um den Grad der Versiegelung geringer zu halten, sind fiir die Befestigung von oberirdischen Stellplatzen und
Feuerwehrzufahrten wasserdurchléssige Beldge (z.B. Rasenfugenpflaster, etc.) festgesetzt. Auch das Verbot der
Anlage reiner Schottergérten erfolgt - neben mehreren anderen Gesichtspunkten — zur Reduzierung des Versie-
gelungsgrades. Mit diesen MaBnahmen konnen die negativen Auswirkungen (Verringerung des Retentionsver-
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mogens der Boden) vermindert werden. Bei den geplanten Griinflichen und unversiegelten Freiflachen sind
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Da keine Altlastenverdachtsflachen fiir das Gebiet bekannt und bestehende Bodenbelastungen aufgrund der
bisherigen Nutzung auch nicht zu erwarten sind, ergeben sich diesbeziiglich keine Anhaltspunkte fiir eine Ge-
fahrdung von Mensch und Natur infolge der Planung. Erhebliche Bodenverunreinigungen sind aufgrund der ge-

planten Nutzung auch kiinftig weder wahrend der Bauphase noch nach Fertigstellung der Anlagen zu erwarten.

Da das Vorkommen von bislang noch nicht bekannten Bodendenkmaélern nicht ausgeschlossen werden kann, ist
fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem.
Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren
Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Von der Planung sind zusammengefasst zwar nur Boden mit einer vergleichsweise geringen Bedeutung betrof-
fen, dennoch verbleibt durch die geplante Bebauung und Versiegelung im Plangebiet eine nachhaltige und erheb-
liche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden, was (zusammen mit den Auswirkungen auf die anderen Schutz-
giter) einen Kompensationsbedarf begriindet.

2.4 Schutzgut Fldche

Flache ist eine Ressource, die unvermehrbar ist. GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich ge-
nutzten Boden soll vermeiden und Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges MaB begrenzt
werden. Um die weitere Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Zwecke zu begrenzen, sollen Fldchen erneut
genutzt, der Siedlungsbestand nachverdichtet und weitere MaBnahmen der Innenentwicklung ergriffen werden
(Umwidmungsklausel).

Wichtige Merkmale fiir die Beurteilung der Auswirkungen eines Vorhabens auf das Schutzgut Fldche sind neben
dem eigentlichen Flachenverbrauch auch der bisherige Ausgangszustand (Vorbelastung der Fldche) und die
Zerschneidungswirkung.

Das Bebauungsplangebiet hat insgesamt eine GroBe von ca. 3,96 ha, die geplanten Bereiche fiir Seniorenein-
richtungen, Wohnen und neue ErschlieBungsstraBe haben dabei mit ca. 2,6 ha einen vergleichsweise grofen
Flachenumfang. Mit dem Bebauungsplan wird zum groBten Teil eine derzeit noch unbebaute, landwirtschattlich
genutzte Flache am Rand des besiedelten Raumes von Taufkirchen Gberplant. Die Flache ist bereits von drei
Seiten von Siedlung umgeben, es handelt sich daher um eine Liicke im Siedlungsgefige.
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Die Vegetation ist im ganzen Plangebiet durch den Menschen gepragt: im Westen durch die angelegte Griinfla-
che am Hachinger Bach und das vorhandene Wohngrundstiick und im restlichen Teil des Gebietes durch die
intensive landwirtschaftliche Nutzung. Die vorhandene Verkehrsflache (StraBe am Heimgarten) und die Wege
(Waolflschneiderweg und Winninger Weg) sowie die vorhandene Bebauung im Nordwesten sind als Vorbelastung
zu nennen. Es befinden sich keine Schutzgebiete im Geltungsbereich.

Nach Angaben des Amtes fiir Erndhrung Landwirtschaft und Forsten liegt die Griinlandzahl bei den meisten
Flurstiicken des Plangebietes bei 57 und 52. Dies liegt iiber den Durchschnittswerten der Acker und Griinland-
zahlen der Bodenschétzung des Landkreises Miinchen (Ackerzahl 45 und Griinlandzahl 48). Anhand des Bewer-
tungsverfahrens der Arbeitshilfe ,Boden in der Planung“ des Landesamtes fiir Umwelt (LfU) kann die natiirliche
Ertragsféhigkeit der Boden im Gebiet damit insgesamt in die Wertklasse 3 = mittel eingestuft werden. Dies ent-
spricht auch der Darstellung in der Bodengiitekarte von Bayern, Blatt Nr. 30 Miinchen.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache:

Die beschriebene Bewertung der natiirlichen Ertragsfahigkeit belegt, dass keine diesbeziiglich hochwertigen
Boden betroffen sind. Im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung im Nordwesten des Geltungsbereiches (Bau-
raume Q und R) wird die gewiinschte Nachverdichtung ermaglicht.

Durch die geplante Bebauung ergibt sich eine Arrondierung des bestehenden Siedlungsbereiches. Eine Zer-
schneidung oder Zersiedelung von bislang unzerschnittenen Freirdumen erfolgt nicht. Mit der Ausweisung einer
Grinflache im Osten des Bebauungsplangebietes wird der Siedlungskorper eingegriint.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache jedoch aufgrund der GroBe des Plangebietes und
des guantitativen Fldchenverbrauchs von bislang weitgehend unbebauten Flachen von mittlerer Erheblichkeit.

2.5  Schutzgut Wasser

2.5.1  Oberflachengewéasser

Als Gewdsser 3. Ordnung flieBt der Hachinger Bach am Westrand des Plangebiets innerhalb eines Griinzuges
mit abschnittsweisem Gehdlzbestand von Siiden nach Norden. Der betreffende Bachabschnitt ist Teil des
Flusswasserkorpers ,1_F416 Hachinger Bach/ Hiillgraben bis zum Beginn Abfanggraben®. GemdB dem Was-
serkorper-Steckbrief nach WRRL ist der chemische Zustand dieses Baches insgesamt nicht gut, der 6kologi-
sche Zustand wird als unbefriedigend beschrieben.

Der Bachabschnitt im Bebauungsplangebiet wurde in den Jahren 2009 bis 2011 auf einer Lange von ca. 220 m
oOkologisch aufgewertet, dabei wurden der Bachlauf mit Bschungen und Ufervorlandern soweit maglich neu
modelliert und Ufersicherungen in Teilbereichen etwas naturndher gestaltet. Bei der Gewésserstrukturkartierung
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(Kartierdatum Oktober 2015) wurde der nérdliche Teil mit der Gesamtbewertung 6 = sehr stark verdndert und
der stidliche Teil mit der Gesamtbewertung 5 = stark verdndert erfasst.

Das mit Verordnung festgesetzte Uberschwemmungsgebiet fiir ein HQ 100 ist fiir den Bach innerhalb des Plan-
gebietes sehr schmal, es ragt nicht iiber das eigentliche Bachbett hinaus. Es ist nachrichtlich in der Plandarstel-
lung des Bebauungsplangebietes ibernommen und in nachfolgender Abbildung dargestellt. Dieser Bereich ist
beim Landesamt fiir Umwelt auch als Hochwassergefahrenfliche bei HQ 100 gefiihrt. Fiir einen kleinen Teilbe-
reich stimmt dabei die festgesetzte Abgrenzung nicht mehr mit der Realitat iberein, da der Bachlauf im Rahmen
der 0. g. RenaturierungsmaBnahmen auf einer Ldnge von ca. 30 m nach Osten verschwenkt wurde (in etwa auf
Hohe Bauraumindex B).

; E._:: Geltungsberaich

[ Festgesetzte
R = Uberschweammungs-
gebiete & Hochwas-
sergefahrenflachen
HQ100

Abb. 9:  Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet HQ 100 fiir den Hachinger Bach, Landesamt fiir Umwelt (www.Ifu.bayern.de)
(Plangrundlage Luftbilde: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung, erhalten von der Gemeinde 17.05.2023)

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Oberflaichengewésser:

Es erfolgen keine Eingriffe in das Gewésser, der Griinzug entlang des Baches bleibt erhalten. Der Mindestab-
stand der neuen Gebdude zum Hachinger Bach betrdgt ca. 30 m. Es ergeben sich keine negativen Umweltaus-
wirkungen auf den Bach und sein Uberschwemmungsgebiet.

Es sind auch keine Beeintrachtigungen fiir Tierarten, die ihren Lebensraum am Hachinger Bach haben oder die-
sen als Flugroute, Nahrungshabitat oder Wanderweg nutzen ersichtlich (vergleiche auch Kap. 2.1.2 und saP).
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2.5.2 Grundwasser

Die siidastlichste kleine Ecke des Geltungsbereiches, in welcher gemaB Ubersichtsbodenkarte der Bodentyp 71
ansteht (Gleye, kalkhaltige Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Boden), ist deswegen als Wassersensib-
ler Bereich gekennzeichnet. Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Geman dem Wasserkorper-Steckbrief aus dem Umwelt Atlas des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt ist das
Grundwasser im Plangebiet nach WRRL Teil des Grundwasserkorpers 1_G100 Quartar — Minchen mit einem
guten chemischen und mengenméBigen Zustand. Die GrundwasserflieBrichtung verlduft in etwa von Siid nach
Nord.

Bei den Bohrarbeiten zum Geotechnischen Gutachten vom Grundbaulabor Miinchen wurde das Grundwasser bei
2,6 m bis 3,0 m unter Geldndeoberkante erschlossen. Zur Beurteilung der Grundwassersituation im Bebauungs-
plangebiet wurden It. Gutachten auch Daten der amtlichen Grundwassermessstellen Unterbiberg und Oberha-
ching sowie Daten aus dem Bauvorhaben Hohenbrunner Weg herangezogen.

Die folgenden Angaben sind dem genannten Geotechnischen Gutachten (Stand 18.01.2024) entnommen:

,Der mittlere Grundwasserstand (MW) ist im B-Plangebiet auf Kote 558,0 m (. NHN anzusetzen. Voraussicht-
lich ist bei Hochwasserereignissen (HW-Kote) mit einem Anstieg des Grundwassers auf Kote 560,5 m (. NHN
zu rechnen.

Die o. g. Daten sind nur als vorldufige Orientierungswerte anzusehen und miissen zwingend mit weiteren Un-
tersuchungen abgesichert und vom Wasserwirtschaftsamt Miinchen bestétigt werden.

Die sogenannte Hachinger Sperrschicht wurde mit den Bohrungen nicht erkundet. Es kann aber nicht ausge-
schlossen werden, dass die Wasserwirtschaftsbehdrde MalBnahmen zum Schutz und Wiederherstellung der
Sperrschicht fordert. Eine Abstimmung mit dem WWA Miinchen wird hierzu erforderlich.” (S. 12-13)

,Im Hinblick auf die Sicherung der BaumaBnahme gegen Grundwasser muss von dem hdchstmdglichen
Grundwasserstand (HHW-Kote) ausgegangen werden. Die derzeit angegebene Hochwasserstandskote (HHW)
auf 560,5 m (. NHN ist nur als Orientierungswert anzusehen und muss fiir jede Bauparzelle noch bestétigt
werden. (S.19)

Zur Niederschlagswasserversickerung fiihrt das Gutachten auf S. 22 ergénzend aus:

,Die im Zuge der Geldndearbeiten im B-Plangebiet aufgeschlossenen oberflichennahen Kiese sind zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser nach DWA-A 138 geeignet.

Die Bemessung der Versickerungsanlagen hat nach bau- und planungstechnischen Gesichtspunkten gemaf
DWA-A 138 und DWA-M 153 zu erfolgen. Nach den Ergebnissen der bodenmechanischen Untersuchungen
kann fiir die hydraulische Vorbemessung der Versickerungsanlagen ein Wasserdurchldssigkeitsbeiwert von kf
=2 * 10-5 m/s angesetzt werden.
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Aufgrund des geringen Grundwasserabstandes kommen voraussichtlich nur oberfldchennahe Versickerungsan-
lagen in Frage. Wegen des inhomogenen Aufbaus der Kiesbdden missen die Wasserdurchldssigkeiten mit
Absinkversuchen in Schiirfen an den geplanten Standorten der Versickerungsanlagen unbedingt bestimmt
werden. "

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser:

Es besteht wéhrend der Bauzeit die potentielle Gefahr von Grundwasserverunreinigungen durch Baumaschinen.
Eine dauerhafte Belastung der Grundwasserqualitdt (Schadstoffeintrag, Erwdarmung) ist aufgrund der kiinftigen
Nutzung jedoch nicht anzunehmen.

Neue Baukorper, die ErschlieBungsstraBe und versiegelte Belagsflachen werden in der Planfolge im Verhéltnis
zum derzeitigen Zustand eine leichte Veranderung der ortlichen Wasserbilanz bewirken. Es ist zu erwarten, dass
sich ein etwas erhohter und rascherer Oberflichenabfluss und eine erhéhte Verdunstung ergeben werden. Dies
wird zusammen mit einer Verringerung der flachigen Versickerung im Ergebnis eine leicht reduzierte Grundwas-
serneubildungsrate bedingen. Die Festsetzungen zu versickerungsfahigen Beldgen bei Stellpldtzen, Wohner-
schlieBungswegen, Garagen- und Carport-Zufahrten, etc. sowie die extensive Flachdachbegriinung der Neben-
gebdude kdnnen den raschen Abfluss begrenzen, den Grad der Versiegelung reduzieren und damit die zu erwar-
tende leichte Verringerung der drtlichen Grundwasserneubildungsrate im Gebiet zusétzlich begrenzen.

In einer Antwort auf einen Fragenkatalog der Gemeinde fiihrt das beauftragte Grundbaulabor Miinchen am
08.04.2024 Folgendes aus:

1: Welchen Einfluss auf Grundwasserstand oder HHW konnten die BaumaBnahmen des konkreten Entwurfes auf
das Grundstiick und auf die Siedlung nordlich der StraBe ,Am Heimgarten® haben? (Anstieg Grundwasser, Er-
hohung Wasserdruck o. d. Befiirchtungen).

,ZU Frage 1:

Die GrundwasserflieBrichtung im B-Plangebiet Nr. 94 an der Miinchener StraB3e in Taufkirchen verlduft in etwa
von Siid nach Nord. Die geplanten BaukGrper im B-Plangebiet Nr. 94 reichen in das Grundwasser, ggf. sogar
mit der Griindung bis in die Grundwassersohlschicht. Wéhrend der Bauzeit und v. a. im Bauendzustand ist mit
einem Grundwasseraufstau an der Sidseite des B-Plangebietes zu rechnen. Der maximal zu erwartende
Grundwasseraufstau wird i. A. im Zuge des wasserrechtlichen Antrages ermittelt. Eine negative Beeinflussung
bzgl. der Grundwassersituation auf die bestehende Bebauung ,,Am Heimgarten® nérdlich des B-Plangebietes
ist allerdings wegen der GrundwasserflieBrichtung kaum bzw. nicht zu erwarten.

2: Welche Probleme konnten fiir die Siedlung nordlich der Strae ,Am Heimarten® auch ohne BaumaBnahmen
kiinftig entstehen (Stichwort Klimawandel)?
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,ZU Frage 2:

Die Auswirkungen des Klimawandels auf die hydrologischen Verhéltnisse nehmen zu. In unseren Breiten ist
voraussichtlich zukiinftig vermehrt mit kurzfristigen, lokal und regional auftretenden Starkniederschidgen zu
rechnen, welche sich mit langzeitigen, niederschlagsarmen oder —freien Perioden abwechseln. Bei den Nieder-
schlagsereignissen ist mit erh6hten Regenmengen zu rechnen, die kurzfristig von den anstehenden Bdden
nicht aufgenommen werden kénnen. Mit Flutungen der Geldndeoberfidche bei Sturzregen und damit verbunde-
nen oberflichennahem Abfluss muss gerechnet werden. Auch dass im Zuge dessen tempordr sehr hohe
Grundwasserstdnde auftreten kénnen, ist nicht auszuschlieBen. Mit entsprechenden landschaftsbaulichen und
baulichen MalBnahmen kann aber entgegengewirkt werden.

3. Welche weiteren planerischen MaBnahmen sind im Planungsgebiet auf Grundlage des Vorentwurfes erforder-
lich? Gelten hierzu nur die Aussagen unter Punkt 5.3 des Gutachtens?

,ZU Frage 3:

Die aus geotechnischer Sicht notwendigen Baumalinahmen wurden von uns bereits unter Punkt 5.3 ,,Zur Bau-
ausfiihrung*” im Geotechnischen Gutachten beschrieben. Wir werden dies im Zuge der Gutachtenerweiterung
weiter ausfiihren.

4. Welche zusdtzlichen Untersuchungen sind evil. noch erforderlich, um prézisere Aussagen treffen zu konnen?
(Zitat aus dem Geotechnischen Gutachten: ,Die o. g. Daten sind nur als vorldufige Orientierungswerte anzuse-
hen und miissen zwingend mit weiteren Untersuchungen abgesichert und vom Wasserwirtschaftsamt Miinchen
bestatigt werden.”)

,ZU Frage 4:

Es ist vorgesehen und von der Gemeinde Taufkirchen bereits beauftragt zur Beurteilung der Grundwasserver-
héltnisse im B-Plangebiet insgesamt vier Grundwassermessstellen zu errichten und kontinuierlich den Grund-
wasserstand zu (iberwachen. Die Erstellung der Messstellen ist in KW 17/18 vorgesehen.“

9. Liegen bereits Ermittlungen zum MHGW vor (mittlerer hochster Grundwasserstand)?

,ZU Frage 5:

Nach derzeitigem Stand der Untersuchungen ist das MHGW (vorléufig!) im B-Plangebiet Nr. 94 auf Kote 559,0
m . NHN anzusetzen.

Alle Grundwasserkoten (MW, MHGW und HW) miissen im Zuge der weiteren Untersuchungen dberpriift und
mit dem WAA Miinchen abgestimmt werden.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser kdnnen also zum jetzigen Kenntnisstand wie
folgt zusammengefasst werden:
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Aufgrund der ermittelten geringen Grundwasserflurabstédnde und der mdglichen Schwankungsbreite des Grund-
wasserspiegels wird bei der Bebauung in den Grundwasserkorper eingegriffen werden: Kellergeschosse und
Tiefgaragen werden im Grundwasserschwankungsbereich zu liegen kommen.

Dauerhafte und erhebliche Anderungen von GrundwasserflieBrichtung und -qualitét sind aufgrund der Bebauung
nicht zu erwarten. Magliche Veranderungen des Grundwasserstandes (Aufstau) sind an der Siidseite des Plan-
gebietes zu erwarten, nicht aber nérdlich des Bebauungsplangebietes.

Das vorliegende Geotechnische Gutachten (Stand 18.01.2024) wird aktuell erweitert. Sollten im Zuge der hydro-
logischen Untersuchungen neue Erkenntnisse entstehen, miissen die Planunterlagen ggf. angepasst bzw. beim
Bauvollzug entsprechende MaBnahmen ergriffen werden.

Zusammengefasst konnen die voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser in Folge
der Planung damit als gering bis mittel erheblich beschrieben werden. Der Eingriff in den Grundwasserhaushalt
begriindet (zusammen mit den Auswirkungen auf die anderen Schutzgiiter) einen Kompensationsbedarf.

2.6 Schutzgut Luft / Lokalklima

Bei der Bebauungsplanfliche handelt es sich um ein gut durchliiftetes Gebiet in Ortsrandlage. Innerhalb des
Plangebietes und in der ndheren Umgebung sind keine luftverunreinigenden Betriebe oder sonstige nennenswer-
te nutzungsbedingte Emissionen vorhanden. Eine gewisse Belastung der Luft erfolgt durch die landwirtschaftli-
che Nutzung (Staub, Bodenverwehung, Geruchsemissionen). Diese bestehende Beeintrachtigung ist jedoch
nicht erheblich.

Die Ackerfldche fungiert im Bestand als néchtliche Kaltluftproduktionsflache. Aufgrund des ebenen Reliefs sind
keine ausgepragten Kaltluft- bzw. Frischluftschneisen im Gebiet vorhanden. Es erfolgt demnach eher ein flachi-
ger Austausch zwischen der tagsiiber erwarmten Luft der besiedelten Bereiche und der Luft des noch unbebau-
ten Umlandes.

Die Gehdlze im Plangebiet, insbesondere die Laubbdume entlang des Hachinger Baches, des Winninger Weges
und entlang der Bestandsbebauung haben eine gewisse Funktion fiir die Luftreinhaltung, da sie Luftschadstoffe
und Staub filtern konnen und Wind bremsen.

Im Gegensatz zu den bestehenden Grinflaichen und dem bereits bebauten und eingegriinten Grundstiick im
Nordwesten hat der GroBteil des Bebauungsplangebietes aufgrund der Ackernutzung keinen Schatten, eine in-
tensive solare Einstrahlung und damit eine geringe Aufenthaltsqualitdt am Tage.
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Zusammengefasst haben die bestehenden Grinflachen und Baumbestédnde eine hohere Bedeutung fiir das
Schutzgut Klima / Luft, die Bedeutung des als Acker genutzten Teils des Plangebietes ist eher geringer.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft / Lokalklima:
Durch die kiinftige Nutzung des Gebietes werden — mit Ausnahme von Schadstoffemissionen infolge des zu
erwartenden Individualverkehrs keine nennenswerten Belastungen mit Luftschadstoffen erfolgen.

Die bisherige Kalt- und Frischluftproduktion der Ackerflache wird mit der geplanten Bebauung verloren gehen.
Auf den kiinftig bebauten und versiegelten Teilbereichen wird sich eine Erwdrmung der oberflachennahen Luft
ergeben. Viele der getroffenen Festsetzungen zur Griinordnung dienen auch der Minimierung dieser raumlich
begrenzten kleinklimatischen Auswirkung: allem Voran stehen dabei die vielen PflanzmaBnahmen (iiber 160 v. a.
heimische Laubbdume!), damit werden sowohl die Bauquartiere als auch die StraBenrdume begriint und be-
schattet. Weitere MaBnahmen sind der (iberwiegende Baumerhalt, Dachbegriinung auf Nebengebéuden, Verbot
von reinen Kiesgdrten, Begrenzung der versiegelten Flachen und Begriinung der Freiflachen.

Die Anlage einer neuen Griinfliche im Osten des Gebietes dient ebenfalls nicht nur der Naherholung und dem
Arten- und Biotopschutz sondern auch dem Lokalklima. Auch die zu erhaltenden Geholze am Winninger Weg,
am Hachinger Bach und entlang des bebauten Grundstiickes im Nordwesten werden weiterhin ihre klimatisch
ausgleichende Wirkung auf das Bebauungsplangebiet austiben.

Bei der Bebauungsplanung ist die Gebdudedimensionierung und -anordnung so gestaltet, dass keine riegelarti-
gen, langgezogenen Baukorper (wie beispielsweise nordlich der StraBe Am Heimgarten) vorgesehen sind. Zwi-
schen den einzelnen Baukorpern ist daher sowohl in Siid-Nord als auch in der Ost-West-Richtung eine gute
Durchléssigkeit gegeben. Vom 0stlich benachbarten Umfeld ist eine gute Durchstrémung durch die neuen
Wohnquartiere bis zur Griinfliche am Hachinger Bach und von der siidlich des Winninger Weges gelegenen
Freiflache bis zur Bestandsbebauung nordlich der StraBe am Heimgarten gewahrleistet. Da weitere landwirt-
schaftliche Flachen (Kalt- und Frischluftproduktionsflachen) ostlich an das Plangebiet angrenzen, ergeben sich
keine erheblichen Umweltauswirkungen fiir das Lokalklima in der Umgebung. Bei den nordlich und sidlich an
das Plangebiet angrenzenden Siedlungsbereichen handelt es sich zudem auch nicht um Gebiete mit schon ,auf-
geheiztem® Innenstadtklima, welche diesbeziiglich besonders empfindlich waren.

Zusammengefasst konnen daher die voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft / Lokalklima
in Folge der Planung als nur gering erheblich beschrieben werden.

2.7  Klimaschutz und Klimaanpassung

Mit MaBnahmen zum Klimaschutz sind alle MaBnahmen gemeint, welche eine Reduktion der Emission von
Treibhausgasen bewirken. Emissionen erfolgen u. a. iiber den individuellen Kfz-Verkehr. Mit dem kiinftigen Ein-
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wohnerzuwachs wird auch eine Zunahme des individuellen Kfz-Verkehrs einhergehen. Gemas der Verkehrsun-
tersuchung der Planungsgesellschaft Stadt Land Verkehr von 2024 wird infolge der neuen Nutzung des Gebietes
ein Mehrverkehrsautkommen von voraussichtlich ca. 550 — 560 Kfz-Fahrten / 24 Stunden erwartet.

Folgende Aspekie und Festsetzungen des Bebauungsplanes tragen dazu bei, das zu erwartende kiinftige Ver-
kehrsaufkommen im Gebiet und damit die Treibhausgasemissionen relativ gering zu halten:

- gute Anbindung des Gebietes an den offentlichen Personennahverkehr durch den nahegelegenen Bahnhof
von Taufkirchen (ca. 800m Luftlinie in nordwestlicher Richtung). Er ist mit dem Bus der Linie 241 im 10-
Minuten-Takt oder mit dem Rad erreichbar. Uber die S-Bahn-Linie S3 des Miinchener Verkehrs- und Tarif-
verbundes (MVV) ist Taufkirchen mit der Landeshauptstadt Minchen und dem Markt Holzkirchen verbun-
den.

- Schaffung sicherer und durchgehender Rad-/FuBwegeverbindungen mit Verbindung zwischen den beste-
henden und neu anzulegenden Griinziigen und dem bestehenden StraBennetz;

- Erhalt und Neuschaffung von wohnortnahen Freiflichen und Erholungsrdumen (offentliche Griinflachen
westlich und 6stlich der Bauflachen: Reduzierung von Fahrten fiir die Naherholung);

In den Untersuchungen und Vorhersagen zum Klimawandel werden fiir den siiddeutschen Raum steigende
Temperaturen und hdufigere Hitzeperioden sowie starkere und hdufigere Extremniederschlagsereignisse prog-
nostiziert. MaBnahmen zur Klimaanpassung sind diejenigen MaBnahmen, welche die negativen Auswirkungen
dieser vermutlich unvermeidlichen Klimaveranderungen auf den Menschen minimieren sollen.

Folgende griinordnerische MaBnahmen, die im Bebauungsplan beschrieben bzw. festgesetzt sind, tragen - ne-
ben den Anforderungen an den sommerlichen Wéarmeschutz beim Gebdude - zum Schutz vor Hitzewirkungen
bei:

Erhalt der Griinfliche entlang des Hachinger Baches

Weitgehender Erhalt des vorhandenen Geholzbestandes im Plangebiet

Neuanlage einer ¢ffentlichen Griinflichen mit Baum- und Heckenpflanzungen

Baumneupflanzungen im StraBenraum zur Beschattung

Baumneupflanzungen auf privaten Baugrundstiicken zur Beschattung

Weitere Begriinung der nicht (iberbauten privaten Freiflichen sowie Untersagung von reinen Schotterfld-
chen und Kunst- und Hybridrasen (Reduzierung Versiegelungsgrad und Vermeidung unnétiger Aufheizung)
Verwendung von Baumarten bei Bepflanzungen im StraBenraum, die an die veranderten klimatischen Be-
dingungen im stadtischen Raum angepasst sind

Mindestiiberdeckung von Tiefgaragen auBerhalb (berbauter Fldchen zur Sicherstellung der Begriinung
auch mit Geholzen
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Folgende griinordnerische MaBnahmen im Bebauungsplan tragen zum Schutz vor negativen Folgen von_Extrem-
niederschlagsereignissen bei:

Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser im Gebiet

Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Verwendung wasserdurchldssiger Beldge bei befestigten
Flachen (oberirdische Stellpldtze, Feuerwehrzufahrten)

Riickhaltung von Niederschlagswasser durch Speicherung im Substrat von Dachbegriinungen bei Flach-
dachern von Carports und Nebengebduden fiir Gartengerate, Miill und Fahrréder;

Infolge von Starkregenereignissen konnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Hier-
auf soll im Wege der Eigenvorsorge mit einer hochwasserangepassten Errichtung von Bauvorhaben rea-
giert werden, um Schdden zu vermeiden bzw. zu minimieren. Im Bebauungsplan ist der Hinweis auf bauli-
che VorsorgemaBnahmen enthalten, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd-
und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschdchten, ausgefiihrt werden. Tiefgaragenzufahrten sind kon-
struktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der StraBe oberflachlich abflieBendes Wasser
nicht eindringen kann.

2.8  Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das natiirliche Relief ist weitgehend eben. Durch die Lage an vorhandenen Straen und Wegen ist das Plange-
biet von allen Seiten gut einsehbar. Der unbebaute Bereich mit der groBen Ackerflache kann als strukturarme
Agrarlandschaft mit monotonem Landschaftsbildcharakter beschrieben werden. Markante Geholzbesténde, die
das Landschaftsbild bereichern, bestehen im Nordwesten, Westen und Siidwesten entlang des Wohngrundstii-
ckes, des Hachinger Baches und des Winninger Weges. Diese Geholze stellen damit zugleich auch eine gute
Siedlungseingriinung im Bestand dar.

Optische Vorbelastungen wie z.B. Stromfreileitungen o. &. liegen nicht vor. Es sind keine wichtigen Blickbezie-
hungen zu markanten Merkpunkten oder Landmarken vom Gebiet aus vorhanden.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:

Durch die geplante Bebauung wird sich eine starke Veranderung der Ortsansicht und des Landschaftsbildes
ergeben. Daher kommt der Ortsrandeingriinung eine hohe Bedeutung zu. Mit dem weitgehenden Erhalt des vor-
handenen Gehdlzbestandes sind die neuen Bauflachen im Nordwesten, Westen und Stidwesten bereits gut ein-
gegriint. Ein Teil des Baumbestandes im Bauquartier Q muss fiir die geplante Nachverdichtung fallen, es ver-
bleibt auf dem Baugrundstiick jedoch noch dichter Baumbestand. Durch die Anlage einer 6ffentlichen Griinfla-
che wird eine Einbindung des Gebietes im Osten zur freien Landschaft hin mit verschiedenen Begriinungs- und

PflanzmaBnahmen erfolgen.
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Die geplante Hohenentwicklung der Geb&dude ist so gestaffelt, dass die Gebdude fiir die Senioreneinrichtungen
im Zentrum des Plangebietes (Baurdume A, B, C, D, G und H) mit 9,60 bis 10,0 m gr6Bere Gebaudehohen auf-
weisen, die umgebende Wohnbebauung am noérdlichen, dstlichen und siidostlichen Rand mit 6,40 m jedoch
niedere Gebdudehohen vorsieht. Damit soll sich die kiinftige Bebauung in die Umgebungsbebauung einfiigen
und im Osten einen sanften Ubergang zur freien Landschaft bilden.

Es erfolgt keine Unterbrechung wichtiger Sichtachsen oder besonderer Blickbeziehungen durch die Bebauung.

Zusammengefasst ergeben sich damit zwar deutliche Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschafts-
bild, welche jedoch kurz- bis mittelfristig durch die entsprechenden BegriinungsmaBnahmen wieder ausgegli-
chen werden konnen.

2.9  Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine Bau- und Kulturdenkmdler auf der Flache vorhanden. In der ndheren Umgebung befinden sich in
einer Entfernung von ca. 20 m und 40 m siidostlich des Geltungsbereiches ein enemaliger Bauernhof sowie ein
Pfarrhaus mit kleineren Nebengebduden. Diese sind beim Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege als Bau-
denkméler gefiihrt:

Unterhaching
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D-1-84-148-10
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Abb. 10: Baudenkmaéler, Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege BLfD (www.denkmal.bayern.de)
(Plangrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung)
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D-1-84-145-4 Ehemaliger Bauernhof, sog. Beim Wolfschneider, jetzt Heimatmuseum, zweigeschossige
Hakenhofanlage mit flachem Satteldach und verputztem Blockbau-Wohnteil mit traufseitiger Laube, um
1800

D-1-84-145-10 Pfarrhaus, zweigeschossiger Steildachbau mit rundem Steherker an der Ecke und Relief,
im historisierenden Heimatstil, von Joseph Berlinger, 1909; Rundbogenportal, massiv, gleichzeitig; Garage,
Massivbau mit Steildach und Traufband, gleichzeitig.

Die Staffelung und das Zuriickweichen des Bauraumes fiir das Pflegezentrum (A) nimmt Ricksicht auf das
ndchstgelegene Denkmal (das Wolfschneiderhaus) durch die Begrenzung der Gebdudeldngen und der Hohen-
entwicklung. Im Zusammenhang mit der Orientierung des Wolfschneiderhofes vorwiegend nach Siiden und
Osten und die Trennung durch den Winninger Weg und die vorhandene Baumreihe wird dieses Denkmal in sei-
ner Bedeutung nicht beeintrdachtigt.

Als Sachgut gilt die landwirtschaftliche Produktionsflache. Die Boden im Plangebiet weisen eine mittlere natiirli-
che Ertragsféhigkeit auf (vgl. auch Kap. 2.4).

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:
Die Baudenkmaler sind von dem Bauvorhaben nicht betroffen.

In der Planfolge ergeben sich neben dem Verlust von landwirtschaftlicher Produktionsflache mit mittlerer natiirli-
cher Ertragsfahigkeit keine weiteren Auswirkungen auf Sachgiiter.

2.10 Wechselwirkungen

Es sind keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern im Plan-
gebiet ersichtlich.

3  Prognosen iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiinrung der Planung

Die Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung sind im Detail bereits bei den jeweiligen Schutzgiitern

beschrieben. Zusammengefasst sind die wesentlichsten Punkie:

- Eserfolgen keine Auswirkungen auf Schutzgebiete und Biotope.

- Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume sind insgesamt von geringer bis mittlerer
Erheblichkeit (Baumverlust im Rahmen einer baulichen Nachverdichtung, Beanspruchung von extensiv ge-

nutztem Grinlandstreifen). Dies begriindet zusammen mit Auswirkungen auf andere Schutzgiter einen
Kompensationsbedarf.
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- Es erfolgt kein Eintreten von Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG fiir die Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sowie fiir die europdischen Vogelarten bei Beriicksichtigung der beschriebenen Vermeidungsman-
nahmen.

- Mit der Anlage einer weiteren Griinfliche ergeben sich zusatzliche Naherholungsmaglichkeiten fiir die An-
wohner (Schutzgut Mensch).

- Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch Festsetzungen zum Larmschutz (Schutzgut
Mensch).

- Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch Uberbauung und Fldchenversiegelung werden erheblich
und nachhaltig sein und begriinden zusammen mit Auswirkungen auf andere Schutzgiiter einen Kompensa-
tionshedarf.

- Die Auswirkungen auf das Schutzgut Fldche sind durch die GebietsgroBe von mittlerer Erheblichkeit.

- Keine Auswirkungen auf Qberflachengewdasser

- Die Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser (Eingriff in den Grundwasserkorper, leichte Verringerung
der Grundwasserneubildungsrate) konnen als gering bis mittel erheblich bewertet werden.

- Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft / Lokalklima werden nur gering erheblich sein.

- Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind deutlich, kénnen aber durch die festgesetzten
PflanzmaBnahmen kurz- bis mittelfristig ausgeglichen werden.

- Mit Ausnahme des Verlustes von landwirtschaftlicher Produktionsflache ergeben sich keine Auswirkungen
auf Kultur- und Sachgiiter.

3.2  Entwicklung des Umwelizustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Bebauungsplanung wiirde voraussichtlich im Plangebiet die bisherige intensive land-
wirtschaftliche Nutzung mit den bekannten Umweltauswirkungen weitergefiinrt werden. Ein Verzicht auf die
Verwirklichung der geplanten Bebauung an dieser Stelle wiirde an anderer, weniger zentral gelegener Position
die vorhandenen Flachenressourcen beanspruchen.

3.3 Planungsalternativen

Das bestehende Seniorenheim ist sanierungsbediirftig. Gesetzliche Anforderungen und Standards (z.B. komplet-
te Barrierefreiheit, Brandschutzanforderungen, Tiirbreiten, etc.) konnen teilweise nicht erfiilit werden. Der alte
Standort kann leider nicht fortgefiihrt werden, da eine Sanierung bei laufendem Betrieb nicht durchfiihrbar und
den Heimbewohnern bei laufendem Betrieb nicht zumutbar ist.

In den vergangenen Jahren gab es Voruntersuchungen, Machbarkeitsstudien, Verkehrsgutachten und die Dis-
kussion stédtebaulicher Konzepte fiir den Neubau des Altenheimes an verschiedenen, meist weniger zentralen
Standorten. Seit 2017 wurden verschiedene Alternativstandorte erdrtert, ndher untersucht wurden insbesondere
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das ,Grundstiick zwischen Oberweg/WaldstraBe/Miinchener StraB3e, die ,Kegelfelder, der Standort ,Mehlbee-
renstraBe“ sowie das ,Quartier am Bahnhof®. Teilweise fanden Sondierungsgesprache mit den Eigentimern
statt.

Vergleicht man die verschiedenen Standorte ausschlieBlich hinsichtlich der zu erwartenden Auswirkungen bzw.
Eingriffe in den Naturhaushalt bei einer Neubebauung waren diese bei der ,Mehlbeerenstrae“ und dem ,Quar-
tier am Bahnhot“ aufgrund der dort bereits bestenenden Bebauung und Versiegelung am geringsten. Die Stand-
orte ,Oberweg / WaldstraBe / Miinchener StraBe®, ,Kegelfelder und ,am Hachinger Bach“ sind dagegen ganz
bzw. beim Hachinger Bach liberwiegend landwirtschaftlich intensiv genutzt (Ackerflachen) und damit unversie-
gelt. Bis auf den westlichen Teil der Kegelfelder handelt es sich geméaRB der ,Hinweiskarte Hohe Grundwasser-
stande” des Landesamtes fiir Umwelt um Bereiche, in denen die Grundwasseroberflache in weniger als 3 Me-
tern unter Geldnde angetroffen werden kann. Bei diesen drei Standorten sind jeweils weder Biotope noch
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht betroffen. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind sie
sehr strukturarm. Im Gebiet am Hachinger Bach sind zwar randlich Gehdlzbestande in dem Griinzug entlang des
Hachinger Baches und im Bereich eines bereits bebauten Grundstiickes vorhanden. Ein festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet ragt kaum Gber das Bachbett des Hachinger Baches hinaus. Der Griinzug entlang des
Baches soll aber mit der vorgesehenen Planung ebenso erhalten werden wie der GroBteil des vorhandenen
Baumbestandes. Damit unterscheiden sich die mdglichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft bei diesen
drei Standortvarianten nicht wesentlich.

Bei der Entscheidung fiir einen Standort waren neben den maoglichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft
auch wesitere Kriterien von der Gemeinde zu berticksichtigen:

Das Grundstiick zwischen Oberweg / Waldstrae / Miinchener StraBe ist aufgrund seiner Lage am Ortsrand und
mangels Einkaufsméglichkeiten, Arzten, etc. in fuBldufiger Ndhe ausgeschieden. Ein wichtiges Ziel fir die Ge-
meinde bei der Standortsuche war es, die einfache Erreichbarkeit dieser Einrichtungen fiir die Senioren zu ge-
wahrleisten.

Die Kegelfelder sind im Hinblick auf eine notwendige Gesamtbetrachtung des Areals und den damit einherge-
henden Zeitfaktor sowie mangels Grundstiicksverfiigbarkeit ausgeschieden. Bei der nordwestlichen Ecke der
Kegelfelder handelt es sich ebenfalls um eine unversiegelte Fldiche im AuBenbereich. Fiir die groBe Fldche der
Kegelfelder wird zudem erst ein Konsens iiber ein Konzept einer Gesamtentwicklung benétigt, was seit Jahr-
zehnten nicht gelungen ist. Eine planlose und stiickweise additive Bebauung wére hier eine schlechte Losung.
Zudem wére der gewiinschte Erhalt einer vertrauten Umgebung fiir die Senioren und die unmittelbare Nédhe zum
Ortszentrum in beiden Féllen nicht gegeben.

Der Standort ,MehlbeerenstraBe” befindet sich mitten im Gewerbegebiet. Aufgrund der eingeschrankten Grund-
stiicksgroBe sind Einrichtungen fiir betreutes Wohnen und der dringend bendtigte Wohnraum fiir Pflegekréfte
kaum realisierbar. Aus diesen Griinden hat der Gemeinderat beschlossen, dass der Standort ,Mehlbeerenstra-
Be” keine weitere Rolle spielt.
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Eine Aufsiedlung des ,Quartiers am Bahnhof“ wird aufgrund der sehr umfangreichen Planungssituation friihes-
tens ab dem Jahr 2028 erfolgen. Aufgrund der GroBe des Plangebietes wird sich die Aufsiedlung tiber mehrere
Jahre und Bauabschnitte hinziehen. Eine zeitnahe Errichtung eines Ersatzneubaus fiir das Seniorenheim am
Koglweg kann im ,Quartier am Bahnhof“ nicht realisiert werden. Das geplante ,Quartier am Bahnhof* kommt als
zusatzlicher, beinahe groBstédtisch geprégter Standort fiir eine Seniorenanlage durchaus in Betracht, nicht aber
als Ersatz fiir den Standort am Kdglweg.

Die genannten Alternativstandorte sind damit wie beschrieben aus funktionalen Griinden und teilweise auch
wegen mangelnder Fldchenverfiigbarkeit ausgeschieden.

Der Standort am Hachinger Bach liegt zentral in der Ortsmitte und in unmittelbarer Ndhe zum jetzigen Altenheim.
Damit kann den Senioren ihre vertraute Umgebung und die unmittelbare Ndhe zum Ortszentrum erhalten werden.
Es befinden sich wichtige Einrichtungen in der Nahe, z.B. Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Restaurants. Auch ist
die Grundstiicksverfiigbar gegeben. Der nun gewdhlte Standort bietet auch die Moglichkeit der Arrondierung des
Ortsrandes und die Schaffung einer intensiven Ortsrandbegriinung.

Im Rahmen des Planungsprozesses wurden bislang folgende Plandnderungen mit Auswirkungen auf Natur und
Landschaft vorgenommen: Die geplanten Baugrundstiicke im Osten wurden zugunsten des neuen Griinzuges
verkleinert und auch das Baugrundstiick fiir das Seniorenheim wurde zugunsten einer Verbreiterung des vor-
handenen Griinzuges entlang des Hachinger Baches reduziert. Die Lage eines geplanten FuBweges im Nordwes-
ten wurde — zur Vermeidung von Eingriffen in den Kronenbereich von Bestandsbdumen — verschoben. In den
Satzungstexten wurden weitere Festsetzungen und Hinweise zum Artenschutz erganzt (Nisthilfen, Beachtung
Verbotszeitrdume und Uberpriifung von Baumen vor der Féllung, Vermeidung groBfléchiger spiegelnder Glasfld-
chen, Verwendung von Vogelschutzglas, insektenfreundliche Beleuchtung).

4  MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

4.1  Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Orts- bzw. Landschaftsbild infolge der Aufstellung des Bebauungs-
planes sollen durch folgende Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verringert werden:

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Lebensrdaume / Orts- und Landschaftsbild:

- Erhalt der bestehenden Grinfliche am Hachinger Bach und Anlage einer neuen offentlichen Griinfliche im
Osten zur Ortsrandeingriinung und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

- Weitgehender Erhalt des vorhandenen Gehdlzbestandes

- Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzgebote auf privaten und offentlichen Flachen

- Verwendung iiberwiegend standortheimischer Geholzarten bei den PflanzmaBnahmen
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- Extensive Dachbegriinung bei Nebengebauden als Lebensraum z. B. fiir Insekten

- Bodenfreiheit bei Einfriedungen zur Vermeidung von Wanderhemmnissen fiir Kleintiere

- Verwendung von insektenfreundlichen Beleuchtungssystemen bei der StraBenbeleuchtung

- Anbringen von Nistkdsten fiir Star und Grauschnépper

- Vermeidung von groBflachigen spiegelnden Glasflachen wegen Kollisionsgefahr fiir Vogel

- Beachtung der Vogelbrutzeit bei notwendigen Baumféllungen und nochmalige vorherige Kontrolle auf magli-
cherweise entstandene Baumhghlen

Schutzgiiter Boden / Wasser / Klima:

- Schutz des Oberbodens durch Abschieben und Zwischenbegriinung

- Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen bei Stellpldtzen und Feuerwehrzufahrten zur Verringerung
der Versiegelung

- Extensive Dachbegriinung bei Nebengebéduden zur Forderung von Verdunstung und Wasserriickhalt

- Pflanzgebote auf privaten und 6ffentlichen Flachen zur Erhohung der Beschattung

- Begriinung der nicht Giberbauten Freiflichen und Verbot von reinen Schotterflichen sowie von Kunst- und
Hybridrasen zur Vermeidung unnotiger Aufheizung und Versiegelung

4.2  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / AusgleichsmaBnahmen

421 Allgemeines / Methodik

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (§ 18 BNatSchG) ist bei Verfahren zu Bauleit-
pldnen oder Satzungen nach BauGB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 verpflichtend anzuwenden, wenn Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. Die Anwendung der Eingriffsregelung und die Ermittlung des Ausgleichs- und
Ersatzbedarfes erfolgt fiir die vorliegende Planung in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft® des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr (Leitfaden, Stand 2021).

Die Priifung, ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt, erfolgt durch die Abhandlung der sog. Checkliste zur
vereinfachten Vorgehensweise (vgl. Leitfaden, S. 12). Sie ergibt, dass aufgrund mehrerer Kriterien Ausgleichs-
bedarf besteht und das Regelverfahren anzuwenden ist (z.B. GroBe des Geltungsbereiches, MaB der baulichen
Nutzung, Fldchen mit mittlerer Bedeutung fiir Natur und Landschaft, geringer Grundwasserflurabstand).

4.2.2 Eingriffsermittiung / Ermittlung Ausgleichsbedarf

Fiir die Ermittlung des Kompensations- oder Ausgleichsbedarfes wird zum einen die Bedeutung des Planungs-
gebietes fiir Natur und Landschaft zugrunde gelegt und zum anderen die Eingriffsschwere ermittelt (vgl. Leitfa-
den, S.14 1f.).
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Bedeutung des Plangebietes fiir Natur und Landschaft
Die Beschreibung des Planungsgebietes und der verschiedenen Schutzgiter ist im Detail dem Kapitel 2 zu ent-

nehmen. Beurteilt man das Bebauungsplangebiet anhand des genannten Leitfadens, so ergeben sich zusam-
menfassend Bereiche mit unterschiedlicher Wertigkeit fiir Natur und Landschaft, die in der folgenden Tabelle
beschrieben sind (vgl. dazu Plan ,Bewertung und Eingriff“ im Anhang).

Flachen ohne Bedeutung / Wert fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild: 0 Wertpunkte (WP)
Versiegelte StraBen und Wege; versiegelte Freiflachen; Gebadude

Flachen mit geringer Bedeutung / Wert fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild: 3 Wertpunkte (WP)

Intensiv bewirtschaftete Acker; strukturarme Privatgérten; Park- und Griinanlagen ohne oder mit jungem Baumbestand;
junge Einzelbdume

Flache mit geringer Strukturvielfalt; kein Nachweis von seltenen oder gefahrdeten Arten; anthropogen veranderter Bo-
den, Uberwiegend ohne Dauerbewuchs; Fldche mit Versickerungsleistung + Wasserspeicherfunktion; Fliche mit gerin-
ger Klimawirksamkeit; Bereiche mit geringer Bedeutung fiir das Orts- bzw. Landschaftsbild

Flachen mit mittlerer Bedeutung / Wert fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild: 8 Wertpunkte (WP)

Einzelbdume / Baumreihen / Baumgruppen mit (iberwiegend heimischen, standortgerechten Arten, mittlere Auspragung;
strukturreiche Privatgdrten; maBig extensiv genutztes, artenarmes Griinland

Flachen mit mittlerer Strukturvielfalt; potenzieller Lebensraum von seltenen oder gefahrdeten Arten;
anthropogen verédnderter Boden iiberwiegend mit Dauerbewuchs; Fldche mit Versickerungsleistung + Wasserspeicher-
funktion; Flachen mit mittlerer Klimawirksamkeit; Bereiche mit Bedeutung fiir das Orts- bzw. Landschaftsbild

Ermittlung der Eingriffsflache und Eingriffsschwere

Als Nichteingriffsflichen werden die bestehende Griinfliche am Hachinger Bach und Winninger Weg sowie die
neu geplanten Griinflachen (mit Ausnahme der Wege) im Westen, Siiden und Osten des Plangebietes gezéhlt
(vgl. Plan ,Bewertung und Eingriff“ im Anhang).

EINGRIFFSFLACHE
m2 ha
Geltungsbereich des Bebauungsplanes gesamt: 39.566 3,96
Abzgl. Flachen ohne Eingriffswirkung:
Griinflachen am Hachinger Bach und Winninger Weg 5.042 0,50
Geplante VergroBerung Griinfliche am Hachinger Bach 1.576 0,16
Geplante Griinfldche siidlich Verkehrskreisel 291 0,03
Geplante Griinflache im Osten 4.745 0,47
Summe 11.654 1,16
Es verbleibt als Eingriffsflache 27.912 2,79
Davon Biotopnutzungstypen (BNT) mit mittlerem Wert (8 Wertpunkte) 2.648 0,26
BNT mit geringem Wert (3 Wertpunkie) 23.393 2,34
BNT ohne Wert (0 Wertpunkie) 1.871 0,19

TOPgriin GmbH 32



Gemeinde Taufkirchen
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 94 ,Seniorenquartier am Hachinger Bach®

Die Summe der festgesetzten Grundflachen im Bebauungsplangebiet betrdgt 8.250 m2. Die FlichengroBe der
festgesetzten Bauflachen betrdgt zusammen 23.602,9 m2. Damit ergibt sich eine rechnerische GRZ von 0,35.
Diese GRZ wird bei Flachen mit geringem und mittlerem Wert als Faktor fiir die Eingriffsschwere verwendet.

Berechnung Kompensationsbedarf
Der Kompensationsbedarf in Wertpunkten (WP) ergibt sich gemas Leitfaden aus der Multiplikation von Flachen-
groBe des Eingriffs, Wertpunkten der jeweiligen Eingriffsflache und der GRZ.

Von diesem errechneten Ausgleichsbedarf kann gemas Leitfaden ein sogenannter Planungsfaktor abgezogen

werden, dessen Hohe sich nach der Qualitét der Planung und der Art und dem Umfang von eingriffsvermeiden-

den und -minimierenden MaBnahmen bemisst. Im Bebauungsplan ist eine Vielzahl von anzurechnenden MaB-

nahmen festgesetzt:

- Erhalt bestehender Griinflaichen und Gehélzbestande

- Baumpflanzungen auf 6ffentlichen und privaten Flachen mit tiberwiegend standortheimischen Arten

- Verbot von reinen Schotterflichen sowie Kunst- und Hybridrasen

- Eingriinung von Wohnstraen und Stellplatzen durch Baumpflanzungen

- Dauerhafte Begriinung von Flachddchern bei Nebengebéuden

- Verwendung wasserdurchlassiger Beldge bei Stellplatzen und Feuerwehrzufahrten

- AuBenbeleuchtung: Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungssysteme

- Baumpflanzungen auf nicht iberbauten Tiefgaragenflachen durch ausreichend starken Substratautbau

- Vermeidung von Wanderhemnissen fiir Kleintiere durch Bodenfreiheit bei Einzdunungen

- Ortsrandeingriinung durch Anlage einer Griinflache im Osten

- Aufrechterhaltung des Frischluftaustausches durch geringere Gebaudeldngen im Vergleich zur umgebenden
Wohnbebauung und durch lockere Bebauung mit geringer Baudichte in den Randbereichen

Daher kann ein Planungsfaktor von 20% abgezogen werden.

AUSGLEICHSBEDARF
Eingriffsflache in m? Wertpunkte (WP) GRZ = Ausgleichsbedarf in WP
2.648 X 8 X 0,35 7.414
23.393 X 3 X 0,35 24.563
1.871 X 0 X 0,35 0
27.912 31.977
Abzgl. Planungsfaktor 20% 6.395
25.582
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4.2.3 Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen

Fir die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt in der Planfolge des Bebauungsplans stehen innerhalb
des Bebauungsplangebietes folgende Flachen zur Verfiigung: Die neu angelegte Griinfliche im Osten des Plan-
gebietes mit einem Flachenumfang von 4.069m?2 und die Erweiterung der bestehenden Griinfliche am Hachin-

ger Bach im Westen des Plangebietes mit einer Teilflache von 1.576m? (davon 1.214 m? aufwertbar).

MaBinahme Nr. 1: Neuanlage Griinflache Ost (ohne Wege)

Ausgangszustand nach der
Biotop- und Nutzungstypenliste

Prognosezustand nach der Biotop- und Nutzungstypenliste

AusgleichsmafBinahme

Kompensationsumfang / Aufwertung

Code | Bezeich- Bewertung | Code | Bezeichnung Bewertung | MaBnahmen | Flache | Aufwertung | Ausgleichs-
nung in WP in WP in m? in WP umfang in WP
Acker .
A1l | . 2 B112 | Hecken mesophil 10 Pflanzung 1.000 8 8.000
intensiv
artenreiche Saume u. Ansaat u. ext.
K132 Staudenfluren 8 Pflege 569 6 3414
maBig ext. genutztes
G212 | artenreiches Griin- I e P 6 15.000
utzung
land
Summe 4.069 26.414
MaBinahme Nr. 2: Erweiterung Griinfliche West am Hachinger Bach (ohne Wege)
Ausgangszustand nach der Prognosezustand nach der Biotop- und Nutzungstypenliste | AusgleichsmaBnahme
Biotop- und Nutzungstypenliste Kompensationsumfang / Aufwertung
Code | Bezeichnung | Bewertung | Code | Bezeichnung Bewertung | MaBnahmen | Flache | Aufwertung | Ausgleichs-
in WP in WP in m? in WP umfang in WP
i Extensive
maBig ext. genutztes
artenarmes . ; Nutzung und
G211 Griinland 6 G212 | artenreiches Griin- 8 Pflanzung 1.000 2 2.000
land . "
Einzelbdume
Artenreiche Sdume Extensive
K132 und Staudenfluren 8 Pflege 184 2 368
B312/| Baumreihe in Baumreihe heimisch,
P22 | Privatgarten 9 B312 standortgerecht 9 Erhalt 362 0 0
maBig ext. genutztes .
Garten- . - Entsiegelung
X4 hiuschen 0 G212 le;rrt%nrewhes Griin- 8 und Ansaat 30 8 240
Summe 1.576 2.608
Gesamtsummen 5.283 29.022

Der erforderliche Ausgleichsbedarf kann damit innerhalb des Bebauungsplangebietes abgedeckt werden.
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5 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring) / Zusétzliche Angaben

Unter bestimmten Umstédnden kann sich bei einer Planaufstellung andeuten, dass sich in der Planfolge spéater
gof. zusétzliche nachteilige Umweltauswirkungen ergeben konnten. Dann wéren besondere Umweltiiberwa-
chungsmaBnahmen bereits bei der Planaufstellung zu bestimmen, um diese eventuellen Auswirkungen mog-
lichst friihzeitig ermitteln zu konnen. Fir das Plangebiet sind derzeit keine Umweltauswirkungen ersichtlich, die
iiber die bereits beschriebenen Beeintrdchtigungen und die deswegen festgesetzten Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen hinausgehen.

Die Gemeinden sind aber gemaB § 4c BauGB verpflichtet, erhebliche, auch unvorhergesehene Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitpldnen eintreten, zu (iberwachen um ggf. geeignete MaB-
nahmen zur Abhilfe ergreifen zu kdnnen. Daher wird empfohlen, in regelmédBigen Abstdnden die Einhaltung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes insbesondere zum Geholzerhalt, zu Baumpflanzungen und zur Begrenzung
des Versiegelungsgrades (u. a. keine reinen Schotterflachen, keine Kunst- und Hybridrasen) zu tiberwachen.

Fiir die Umweltpriifung wurde neben den Geldndebegehungen in den Jahren 2020 bis 2023 eine Auswertung
und Zusammenfassung von folgendem vorhandenen Datenmaterial durchgeftinrt:

- Regionalplan der Region 14, Miinchen

- Flachennutzungsplan Taufkirchen mit integriertem Landschaftsplan

- Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Miinchen (ABSP)

- Amtliche Biotopkartierung Bayern

- Artenschutzkartierung Bayern

- Ubersichtsbodenkarte und Erlduterungen zur Standortkundlichen Bodenkarte von Bayern

- Bodengiitekarte von Bayern, Bodenschétzungsiibersichtskarte und Bodenschétzung im BayernAtlas
- Angaben zu iiberschwemmungsgefahrdeten Gebieten / wassersensible Bereiche in Bayern
- Angaben zu Grundwasser und FlieBgewdsser im Rahmen der WRRL

- Angaben zu Bau- und Bodendenkmélern von Bayern

- Geotechnisches Gutachten mit Ergdnzungen, Grundbaulabor Miinchen

- Verkehrsuntersuchung, Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH

- Schalltechnische Untersuchung, IB Méhler & Partner

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

TOPgriin GmbH 35



Gemeinde Taufkirchen
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 94 ,Seniorenquartier am Hachinger Bach®

6  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 94 soll ein Allgemeines Wohngebiet in zentraler Lage des besiedelten
Gemeindeareals der Gemeinde Taufkirchen im Anschluss an bestehende Bebauung ausgewiesen werden. In
diesem Wohngebiet sollen im Wesentlichen verschiedene Senioreneinrichtungen ermdglicht werden: Als Aus-
weichstandort fiir das bestehende Seniorenheim am Kdglweg soll hier ein neues Altenheim in der Nahe dieses
bestehenden Hauses errichtet werden. Daneben sollen auch Einrichtungen zum Betreuten Wohnen ermdglicht
werden. Daran angrenzend sollen zusétzliche Flachen fiir Wohnen und ein kleines Quartierszentrum entstehen.

Der Geltungsbereich des Plangebiets grenzt im Westen an die Miinchner StraB3e, im Osten an eine landwirt-
schaftlich genutzte Flache, im Siiden an den Winninger Weg und im Norden an die StraBe am Heimgarten. Nord-
lich davon schlieBt ein weiteres Wohngebiet an.

Der Geltungsbereich des Plangebietes weist eine GesamtgroBe von ca. 3,96 ha auf. Davon werden im Bestand
ca. 2,9 ha landwirtschaftlich weitestgehend als Acker genutzt. Ein Grundstiick an der Nordwestecke ist bereits
bebaut. Entlang des Hachinger Baches im Westen verlduft eine offentliche parkartige Griinfliche mit einem Geh-
und Radweg, welche sich im Siiden entlang des Winninger Weges forizieht. Im Norden liegt die StraBe ,Am
Heimgarten® teilweise im Gebiet.

Es sollen ca. 2,36 ha als Allgemeine Wohngebiete ausgewiesen werden. Ca. 0,5 ha werden als bestehende und
neue oOffentliche Verkehrsflichen festgesetzt. Als offentliche Griinflichen werden insgesamt ca. 1,1 ha ausge-
wiesen: davon entféllt knapp die Hélfte auf den Bestand.

Der Ausweisung des Plangebietes als Wohngebiet und Griinflachen stehen keine einschréankenden Vorgaben
des Regionalplanes oder des Arten- und Biotopschutzprogramms entgegen. Mit der parallel zum Bebauungs-
planverfahren laufenden 20. Fldchennutzungsplan-Anderung wird der zentrale Anderungsbereich als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen.

Im Bestand handelt es sich bei dem ebenen Gelande zu einem GroBteil um eine Ackerflache mit angrenzenden
StraBen und Griinflachen. Auf der landwirtschaftlichen Flache sind keine Geholzbestédnde vorhanden. Das bereits
bebaute Grundstiick im Nordwesten ist von allen Seiten durch Baumhecken gut eingegriint. Auch in der Griinfla-
che entlang des Hachinger Baches ist dichter Gehdlzbestand vorhanden.

Es sind keine Schutzgebiete nach nationalem Naturschutzrecht, keine FFH- und Vogelschutzgebiete, keine ge-
setzlich geschiitzten Nass- oder Trockenstandorte oder sonstige kartierte Biotope innerhalb des Gebietes vor-
handen. Zur Beurteilung der mdglichen Auswirkungen auf den besonderen Artenschutz liegen Unterlagen zur
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (Kurz-saP) vor. Das Plangebiet hat mit Ausnahme der Gehdlzbesténde
in groBen Teilen eine relativ geringe Bedeutung fiir wildlebende Tiere und Pflanzen.
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Eine Erholungsnutzung erfolgt in der bestehenden Grinfldiche am Hachinger Bach aber nicht auf der Landwirt-
schaftlich genutzten Fldche. Vorhandene Larmquellen sind die Miinchner Strae und die StraBe Am Heimgarten.
Die Schotterbdden sind flachgriindig, frisch bis masig feucht und stark durchldssig. Uber Altlasten ist nichts
bekannt. Der Hachinger Bach verlduft am Westrand des Gebietes innerhalb einer Griinfliche. Sein schmales
Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) reicht im Bereich des Bebauungsplans nicht iiber die Bachbdschungen
hinaus. Das Grundwasser wurde in Tiefen zwischen 2,6 und 3,0 m erbohrt, der Grundwasserstand kann im
Jahreslauf stark schwanken und teilweise bis an die Geldndeoberflache anstehen. Die Ackerfliche wirkt als
Kaltluftproduktionsgebiet. Das ebene Planungsgebiet ist gut einsehbar, die Geholzbestinde sind fiir das Orts-
und Landschaftsbild von Bedeutung. Boden-, Bau- oder Kulturdenkmaéler sind zwar in der Umgebung aber nicht
innerhalb des Plangebietes vorhanden bzw. bekannt.

Die wesentlichsten Auswirkungen, welche sich in der Planfolge auf die verschiedenen Schutzgiiter ergeben
konnen, sind folgende:

Arten und Lebensraume (Tiere, Pflanzen, Biotope, Schutzgebiete):

- Keine Auswirkungen auf Schutzgebiete und Biotope;

- Uberbauung von iiberwiegend Ackerfldchen mit geringer Bedeutung als Lebensraum;

- Verlust von Einzelgeholzen,

- Keine Unterbrechung von Biotopvernetzungen oder Austauschbeziehungen von Tier- und Pflanzenarten;

- Kein Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG fiir Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie und fiir die europaischen Vogelarten;

Mensch (Erholung / L&rm / Sonstiges):
Verbesserung der Naherholungssituation durch Erhalt, VergroBerung und Neuanlage von Griinflichen;
Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch Festsetzungen zum Larmschutz;
Keine Auswirkungen infolge Elektromagnetischer Immissionen oder Auswirkungen im Sinne der Storfall-
Richtlinie;

Boden / Flache / Wasser:

- Bodenversiegelungen durch Uberbauung und Fldchenbefestigungen; dadurch bedingter Verlust aller Boden-
funktionen;

- Teilversiegelungen durch den Bau von Stellplatzen, Zufahrten, privaten ErschlieBungswegen u. a.; dadurch
bedingter Teilverlust von Bodenfunktionen;

- Keine Betroffenheit von seltenen oder kulturhistorisch bedeutsamen Boden sowie von Bdden mit hoher
Biotopfunktion; keine Betroffenheit von Altlastenbereichen;

- maoglicherweise Betroffenheit von noch nicht bekannten Bodendenkmélern;

- Keine Zerschneidung oder Zersiedelung von bislang unzerschnittenen Freirdumen;

- Arrondierung des bestehenden Siedlungsgefiiges;
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- relativ hoher quantitativer Flachenverbrauch;

- Eingriff ins Grundwasser bei Bebauung;

- Keine Anderungen von GrundwasserflieBrichtung und -qualitt;

- Magliche Verdnderung von Grundwasserstand (Aufstau) an der Siidseite des Plangebietes;

- Leichte Erhéhung des oberflachlichen Regenwasserabflusses und der Verdunstung; geringe Verdnderung
der ortlichen Grundwasserneubildungsrate;

- Keine Auswirkungen auf Hachinger Bach samt Uberschwemmungsgebiet;

Lokalklima / Luft / Orts- und Landschaftsbild:
Keine nennenswerte Erhéhung der Schadstoffbelastung der Luft infolge der kiinftigen Nutzung;
Verlust der Kaltluft- und Frischluftproduktion der bisherigen Ackerflache;
Leichte Temperaturzunahme im Gebiet in iberwiegend bebauten und versiegelten Bereichen;
Aufbau eines zusétzlichen klimatischen Ausgleichsraumes durch den Griinzug im Osten;
keine nennenswerten lokalklimatische Beeintrdchtigungen angrenzender Siedlungsgebiete;
Verdnderung der Ortsansicht; landschaftliche Einbindung des Gebietes durch neue Ortsrandeingriinung im
Osten;
Anpassung der Hohenentwicklung der Gebdude an die Umgebungsbebauung;
Keine Storung wichtiger Sichtachsen oder Blickbeziehungen;

Kultur- und Sachgiiter:
Keine Auswirkungen auf Bau- bzw. Kulturdenkmale;
Verlust von landwirtschaftlicher Produktionsflache mit mittlerer Ertragsfahigkeit.

Zusammengefasst sind die voraussichtlichen Auswirkungen durch die in der Planfolge mdgliche Bebauung auf
das Schutzgut Boden von hoher Erheblichkeit, auf das Schutzgut Flache von mittlerer Erheblichkeit und auf die
Schutzgiiter Arten und Lebensrdume sowie Grundwasser von geringer bis mittlerer Erheblichkeit.

Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind zwar deutlich, kdnnen aber durch die festgesetzten
PflanzmaBnahmen kurz- bis mittelfristig ausgeglichen werden. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft / Lo-
kalklima sind nur von geringer Erheblichkeit. Keine nennenswerten Auswirkungen ergeben sich auf Schutzgebie-
te, Biotope, Oberflichengewdsser sowie Kultur- und Sachgiiter. Die Naherholungsmdglichkeiten werden verbes-
sert.
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Die wesentlichsten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind:

Erhalt und Verbreiterung der bestehenden Griinfliche am Hachinger Bach und Neuanlage einer offentlichen
Griinflache im Osten

Weitgehender Erhalt des vorhandenen Geholzbestandes

Pflanzgebote auf privaten und 6ffentlichen Flachen und Verwendung standortheimischer Geholzarten
Extensive Dachbegriinung bei Nebengebduden

Bodenfreiheit bei Einfriedungen zur Vermeidung von Wanderhemmnissen fiir Kleintiere

Verwendung von insektenfreundlichen Beleuchtungssystemen bei der StraBenbeleuchtung

Anbringen von Nistkdsten und Vermeidung von groBflachigen spiegelnden Glasflachen wegen Kollisionsge-
fahr fir Vogel

Beachtung der Vogelbrutzeit bei notwendigen Baumfallungen und vorherige Kontrolle auf maoglicherweise
entstandene Baumhaohlen

Schutz des Oberbodens durch Abschieben und Zwischenbegriinung

Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen bei Stellpldtzen und Feuerwehrzufahrten

Begriinung der nicht iiberbauten Freiflaichen und Verbot von reinen Schotterflichen sowie von Kunst- und
Hybridrasen

Versickerung des unverschmutzten Oberflaichenwassers vor Ort

Die Abhandlung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ergab Folgendes: Mit dem geplanten Vorhaben
entsteht ein ausgleichspflichtiger Eingriff. Es werden zum tiberwiegenden Teil Bereiche mit nur geringer Bedeu-
tung fir Natur und Landschaft (Ackerflichen) beansprucht, Bereiche mit zu erhaltenden Griinflichen zéhlen
nicht als Eingriffsflachen. Der ermittelte Ausgleichsbedarf gemdl Leitfaden im Einklang mit Natur und Land-
schaft (2021) betragt 31.977 Wertpunkte. Aufgrund der Vielzahl von Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men kann ein Planungsfaktor von 20% abgezogen werden, damit verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 25.582

Wertpunkten. Fir die Kompensation stehen die neu anzulegenden Griinflachen im Osten und Westen des Plan-

gebietes zur Verfligung.

Bei Durchfiinrung der beschriebenen Eingriffsvermeidungs- und —minimierungsmaBnahmen ergeben sich zu-
sammenfassend keine Auswirkungen auf die verschiedenen Umweltschutzgiiter, die der Bebauung prinzipiell
entgegenstiinden.
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T2013 Bebauungsplan + Griinordnungsplan Nr. 94 Senioreneinrichtungen und Wohnen Taufkirchen

Baume Griinzug entlang Hachinger Bach

Baumbestandsaufnahme vom 10.05.2023

Nr. |Artname dt. Artname lat. Hohe |Stamm- |Stamm- Kronen- |Notiz Punktnummer Nr. Baumkataster
DM umfang DM Vermesserplan Gemeinde
1 Trauben-Kirsche Prunus padus 10 0,31 0,97 10 317
2 Hange-Birke Betula pendula 4 0,35 2
3 Hange-Birke Betula pendula 5 0,35 3
4 Hainbuche Carpinus betulus 9 0,27 0,85 8,5(in Gruppe mit Unterwuchs aus 316
liberw. Hainbuche
5 Hainbuche Carpinus betulus 11 0,3/0,25 0,94/0,79 8,5(in Gruppe mit Unterwuchs aus 315
liberw. Hainbuche
6 Hainbuche Carpinus betulus 11 0,42 1,32 10,5(in Gruppe mit Unterwuchs aus 314
liberw. Hainbuche
7 Trauben-Kirsche Prunus padus 10 0,37 1,16 10,5 313
8 Trauben-Kirsche Prunus padus 11 0,38 1,19 7,5 312
9 Feld-Ahorn Acer campestre 10 0,42 1,32 11 311
10  |Feld-Ahorn Acer campestre 11 0,35 11 11 310
11 |Feld-Ahorn Acer campestre 11 0,54 1,7 9,5 309
12 |Gewdhnliche Kiefer Pinus sylvestris 10 0,41 1,29 7 308
13 [Gewdhnliche Kiefer Pinus sylvestris 12 0,4 1,26 7,5 307
14 |Trauben-Kirsche Prunus padus 7 0,19 0,6 7 306
15  |Spitz-Ahorn Acer platanoides 5 0,2 0,63 7 305
16  |Trauben-Kirsche Prunus padus 7 0,2 0,63 6 304
17  |Feld-Ahorn Acer campestre 11 0,52 1,63 10 303
18  |Winter-Linde Tilia cordata 11 0,34 1,07 7 302
19  |Winter-Linde Tilia cordata 11 0,41 1,29 10,5 301
20  [Winter-Linde Tilia cordata 11 0,34 1,07 11,5 300
21 |Hainbuche Carpinus betulus 10 0,29 0,91 9,5 299
22 [Hainbuche Carpinus betulus 10 0,21 0,66 6 298
23 |Hainbuche Carpinus betulus 10 0,29 0,91 8 297
24 [Trauben-Kirsche Prunus padus 9 0,3 0,94 8 296
25  |Gewdhnliche Kiefer Pinus sylvestris 12 0,42 1,32 7,5 295
26  |Stiel-Eiche Quercus robur 11 0,45 1,41 11,5|& Holunder (Sambucus nigra) 289
27 |Esche Fraxinus excelsior 11{ 0,14/0,16 0,44/ 0,5 4 291
28 |Eberesche Sorbus aucuparia 8 0,18 0,57 6 290 980602/623944
29 |Esche Fraxinus excelsior 11 0,29 0,91 6,5 292 980602/623945
30 [Winter-Linde Tilia cordata 11 0,32 1,01 75 293 980602/623946




31 [Esche Fraxinus excelsior 11 0,42 1,32 8,5 294 980602/623956
32  |Spitz-Ahorn Acer platanoides 11 0,35 1,1 7 485 980602/623958
33  [Spitz-Ahorn Acer platanoides 10 0,21 0,66 6,5 486
34 |Esche Fraxinus excelsior 11 0,32 1,01 9 488 980602/623959
35 |Eberesche Sorbus aucuparia 7 0,17 0,53 4 489 980602/623960
36  [Eberesche Sorbus aucuparia 5 0,14 0,44 3,75 490
37 |Rot-Buche Fagus sylvatica 9 0,47 1,48 10 491
38 |Rot-Buche Fagus sylvatica 11 0,47 1,48 10 586
39 |Eberesche Sorbus aucuparia 5 0,13 0,41 4 589 980602/623979
40 |Hainbuche Carpinus betulus 9(0,25/0,18/ 0,79/0,57/, 8 649
0,14/0,16 0,44/0,5
41 |Hainbuche Carpinus betulus 9 0,27 0,85 7 650 980602/623983
42 |Hainbuche Carpinus betulus 9 0,3 0,94 7,5 651 980602/623984
43 |Esche Fraxinus excelsior 11 0,41 1,29 7 652 980602/623985
44  [Esche Fraxinus excelsior 12 0,34 1,07 5 656 980602/623989
45 |Esche Fraxinus excelsior 12 0,45 1,41 9 657 980602/623990
46  [Esche Fraxinus excelsior 11 0,37 1,16 10 663
Baumreihe entlang Winninger Weg
Nr. [Art dt. Art lat. Hohe |Stamm- [Stamm- Kronen- [Notiz Punktnummer Nr. Baumkataster
DM umfang DM Vermesserplan Gemeinde
47  |Spitz-Ahorn Acer platanoides 8 0,23 0,72 6,25 287 980602/622629
48  |Spitz-Ahorn Acer platanoides 10 0,25 0,88 9 288 980602/622630
49  |Spitz-Ahorn Acer platanoides 13 0,32 1,01 9 9000
50 [Spitz-Ahorn Acer platanoides 13 0,32 1,01 10,5 9001
51 |Spitz-Ahorn Acer platanoides 10 0,31 0,97 8 9002
52  |Spitz-Ahorn Acer platanoides 11 0,21 0,66 5 9003
53  |Spitz-Ahorn Acer platanoides 12 0,28 0,88 9 9004
54  [Spitz-Ahorn Acer platanoides 12 0,28 0,88 8 9005
Baumreihe am Nordrand Grundstiick 82 (entlang StraBe Am Heimgarten)
Nr. [Art dt. Art lat. Hohe |Stamm- [Stamm- Kronen- [Notiz Punktnummer Nr. Baumkataster
DM umfang DM Vermesserplan Gemeinde
55|Esche Fraxinus excelsior 12 0,41 1,29 10 1038
56|Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 12 0,71 2,23 7,5|H6hlenbaum Nr. 6 1039
57|Hainbuche Carpinus betulus 12 0,44 1,38 7,5|Héhlenbaum Nr. 5 1040
58(Hainbuche Carpinus betulus 10| 0,2/0,21/] 0,63/ 0,66/ 7 1041
0,21/ 0,21 0,66
59|Hainbuche Carpinus betulus 12 0,43 1,35 6 1042




60[Hainbuche Carpinus betulus 7 0,22 0,69 3,5 1043
61|Hainbuche Carpinus betulus 7 0,22 0,69 5 1044
62|Hainbuche Carpinus betulus 9 0,28 0,88 3,5 1045
63|Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 13 0,61 1,92 9,5 1046
64|Hainbuche Carpinus betulus 13 0,32 1,01 7 1047
65|Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 12| 0,43/0,53] 1,35/1,66 9,5[Hohlenbaum Nr. 4 1048
66|Esche Fraxinus excelsior 13 0,6 1,88 6 1049
67|Esche Fraxinus excelsior 10 0,19 0,6 6 1050
68|Esche Fraxinus excelsior 14 0,41 1,29 8,5 1051
69]Gewdhnliche Kiefer Pinus sylvestris 12 0,35 1,1 6,5 1052
70]Gewdhnliche Kiefer Pinus sylvestris 12 0,29 0,91 6,5 1053
71]Gewdhnliche Kiefer Pinus sylvestris 12 0,35 1,1 6,5 1054
72|Esche Fraxinus excelsior 13 0,34 1,07 6,5 1055
73]Fichte Picea abies 10 0,19 0,6 6 1056
74]Fichte Picea abies 10 0,24 0,75 7 1057
75]Fichte Picea abies 10 0,17 0,53 6 1058
76]Fichte Picea abies 13 0,38 1,19 7 1059
77]|Fichte Picea abies 11 0,3/0,31] 0,94/0,97 7 1060
78|Fichte Picea abies 9 0,14 0,44 4| mittlerweile gefallt 1061
79|Esche Fraxinus excelsior 12 0,47 1,48 8 1062
80]Fichte Picea abies 11 0,27 0,85 6 1063
81]Fichte Picea abies 10 0,32 1,01 7 1064
Baumreihe am Ostrand der Grundstiicke 82 und 82/5
Nr. |Art dt. Art lat. Hohe |Stamm- [Stamm- Kronen- [Notiz Punktnummer Nr. Baumkataster
DM umfang DM Vermesserplan Gemeinde
82|Fichte Picea abies Unterwuchs Schneebeere, Feld- u. {1180
Spitz-Ahorn, Trauben-Kirsche,
Rosen. Flieder. Schiehe
83|Esche Fraxinus excelsior 13 0,79 2,48 10 1179
84|Esche Fraxinus excelsior 13 0,49 1,54 8,5 1181
85]Fichte Picea abies 11 0,28 0,88 6 1182
86|Esche Fraxinus excelsior 13 0,66 2,07 10,5[Hohlenbaum Nr. 3 1183
87|Esche Fraxinus excelsior 11 0,19 0,6 6,5 1184
88|Esche Fraxinus excelsior 13 0,47 1,48 9 1185
89]Schlehdorn Prunus spinosa 6 0,13 0,41 45 1190
90|Vogel-Kirsche Prunus avium 8 0,22 0,69 6,5 1189
91]Gewdhnliche Kiefer Pinus sylvestris 9 0,2 0,63 5 1188
92|Esche Fraxinus excelsior 13 0,34 1,07 6 1186




93| Gewohnliche Kiefer Pinus sylvestris 9 0,15 0,47 5 1187
94|Esche Fraxinus excelsior 12 0,36 1,13 3 1191
95|Esche Fraxinus excelsior 13 0,44 1,38 6 1192
96|Esche Fraxinus excelsior 13 0,52 1,63 8 1193
97|Blutpflaume Prunus cerasifera 8 0,21 0,66 7,25 1194
98|Blutpflaume Prunus cerasifera 12 0,33 1,04 9 1195
99|Blutpflaume Prunus cerasifera 6 0,17 0,53 6 1196
100]Gewdohnliche Kiefer Pinus sylvestris 11 0,33 1,04 7 1197
101{Gewdhnliche Kiefer Pinus sylvestris 11 0,25 0,79 5 1198
102]Gewohnliche Kiefer Pinus sylvestris 9 0,19 0,6 4 1199
103]|Gewohnliche Kiefer Pinus sylvestris 11 0,39 1,23 7 1200
104|Blutpflaume Prunus cerasifera 6 0,21 0,66 7,5 1201
105]Esche Fraxinus excelsior 13 0,42 1,32 9,5 1202
106]Esche Fraxinus excelsior 7 0,15 0,47 4,25 1203
107|Feld-Ahorn Acer campestre 7 0,13 0,41 5 1204
108]Vogel-Kirsche Prunus avium 9 0,64 2,01 11|{Hb6hlenbaum Nr. 1 698
Baumreihe auf Grundstiick 82/5 (siidlich Grundstiick 82)
Nr. |Art dt. Art lat. Hohe |Stamm- [Stamm- Kronen- [Notiz Punktnummer Nr. Baumkataster
DM umfang DM Vermesserplan Gemeinde
109|Esche Fraxinus excelsior 13 0,46 1,45 6 682
110]Esche Fraxinus excelsior 12 0,59 1,85 9,5 683
111|Esche Fraxinus excelsior 11 0,39 1,23 6,5 684
112]Esche Fraxinus excelsior 12 0,38 1,19 7 685
113|Esche Fraxinus excelsior 12 0,36 1,13 7,5 686
114]Esche Fraxinus excelsior 10 0,38 1,19 8 687
115|Esche Fraxinus excelsior 12 0,37 1,16 6|Hohlenbaum Nr. 7: in der Reihe 688
von 115 bis 120
116|Esche Fraxinus excelsior 12 0,4 1,26 8 689
117]Esche Fraxinus excelsior 12 0,36 1,13 4,75 690
118]Esche Fraxinus excelsior 12 0,31 0,97 8 691
119]Esche Fraxinus excelsior 12 0,38 1,19 8,5 692
120]Esche Fraxinus excelsior 12 0,35 1,1 5,5 693
121]Esche Fraxinus excelsior 12 0,35 11 7 694
122|Esche Fraxinus excelsior 12 0,43 1,35 8 695
123]Vogel-Kirsche Prunus avium 7 0,19 0,6 6,5 696
124|Esche Fraxinus excelsior 12 0,61 1,92 10 697




Baumreihe am Westrand der Grundstiicke 82 und 82/5

Nr. [Art dt. Art lat. Hohe |Stamm- [Stamm- Kronen- [Notiz Punktnummer Nr. Baumkataster
DM umfang DM Vermesserplan Gemeinde
125|Esche Fraxinus excelsior 12 0,51 1,6 10 666
126|Esche Fraxinus excelsior 12 0,48 1,91 6,5 667
127]Esche Fraxinus excelsior 12 0,25 0,79 2,75 668
128|Esche Fraxinus excelsior 12 0,35 1,1 5 669
129|Esche Fraxinus excelsior 12 0,34 1,07 12 670
130|Esche Fraxinus excelsior 12 0,41 1,29 6,25 671
131]Esche Fraxinus excelsior 12 0,35 11 6,5 672
132|Esche Fraxinus excelsior 12 0,54 1,7 7,25 673
133|Esche Fraxinus excelsior 12 0,5 1,57 8 674
134|Esche Fraxinus excelsior 8 0,2 0,63 3 675
135|Esche Fraxinus excelsior 12 0,5 1,57 10 676
136]Esche Fraxinus excelsior 12 0,47 1,48 6 677
Baume innerhalb Grundstiick 82
Nr. [Art dt. Art lat. Hohe |Stamm- [Stamm- Kronen- [Notiz Punktnummer Nr. Baumkataster
DM umfang DM Vermesserplan Gemeinde
137]Apfel Malus spec. 6 0,17 0,53 5,75 1099
138|Birke Betula pendula 13 0,55 1,73 8,5 1171
139]Gewohnliche Kiefer Pinus sylvestris 13 0,32 1,01 6 1172
140]Gewohnliche Kiefer Pinus sylvestris 12 0,34 1,07 7,5 1173
141|Birke Betula pendula 11 0,43 1,35 9,5 1174
142|Birke Betula pendula 12 0,36 1,13 75 1214
143]Gewohnliche Kiefer Pinus sylvestris 12 0,42 1,32 8 1213
144|Birke Betula pendula 15 0,51 1,6 75 1212
145]Gewohnliche Kiefer Pinus sylvestris 14 0,35 11 6,5 1211
146|Birke Betula pendula 12 0,45 1,41 5 1210
147]Gewohnliche Kiefer Pinus sylvestris 8 0,21 0,66 55 1205
148]|Gewohnliche Kiefer Pinus sylvestris 11 0,34 1,07 5,75[Hohlenbaum Nr. 2 (verm.) 1206
149]Gewohnliche Kiefer Pinus sylvestris 9 0,26 0,82 5 1207
150]|Gewohnliche Kiefer Pinus sylvestris 11 0,25 0,79 4,75 1208
151|Fichte Picea abies 7 0,13 0,41 6 1209
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Datum: 28.06.2023

ZEICHENERKLARUNG

Bestand Vegetation und Nutzung*

A1 intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit stark
verarmter Segetalvegetation
B311  Einzelbdume/ Baumreihen/ -gruppen mit iiberw. einhei-
mischen, standortgerechten Arten, junge Auspragung
B312  Einzelbdume/ Baumreihen/ -gruppen mit tiberw. einhei-
mischen, standortgerechten Arten, mittlere Auspragung
F13 deutlich verénderte FlieBgewéasser
G211

maBig extensiv genutztes, artenarmes Griinland

P11 Park- & Griinanlagen ohne Baumbestand oder mit Baum-
bestand junger bis mittlerer Auspragung
P21 Privatgdrten und Kleingartenanlagen, strukturarm
P22 Privatgdrten und Kleingartenanlagen, strukturreich
P5 sonstige versiegelte Freiflichen
Vi1 Verkehrsflachen des StraBen-& Flugverkehrs, versiegelt
V31 Rad-/ FuBwege & Wirtschaftswege, versiegelt
X4

Gebdude der Siedlungs-, Industrie- & Gewerbegebiete

*Codierung nach Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen

Kompensationsverordnung (BayKompV) Stand 28.04.2014
(mit redaktionellen Anderungen vom 31.03.2014)

Sonstiges

Flurgrenze
__1 Geltungsbereich

Kartengrundlage:

- Geobasisdaten Bayerische Vermessungsverwaltung

Digitale Flurkarte, von Gemeinde Taufkirchen erhalten 16.05.2023
Digitale Orthofotos, erhalten 17.05.2023

VORHABEN BP UND GOP NR. 94

SENIORENEINRICHTUNGEN & WOHNEN
BESTAND

PLNI.: T2013_1H_A

BEZEICHNUNG

AUFTRAGGEBER g GEMEINDE TAUFKIRCHEN
KOGELWEG 3

82024 TAUFKIRCHEN
TELEFON 089 / 666 722-0

E-MAIL gemeinde@meintaufkirchen.de

PLANUNG

'mP ~ GESCHAFTSFUHRER
o

[| CLAUDIAZECH FRANK KARRER

oo | ANDSCHAFTSARCHITEKTEN
STADTPLANER

WIENINGERSTR. 1a

85221 DACHAU

TELEFON 08131/29288-60, TELEFAX -66
E-MAIL INFO@TOPGRUEN.DE
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FLACHENKATEGORIE BESTAND *

- OHNE WERT (0 WP)

GERINGER WERT (3 WP)

MITTLERER WERT (8 WP)

* (Gebietsbewertung nach BayKopmV und Leitfaden
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft)
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