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GEMEINDE TAUFKIRCHEN
LANDKREIS MUNCHEN

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 106
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
SONDERGEBIET "FREIFLACHEN-PHOTOVOTAIKANLAGE NAHE A995"

Praambel

Die Gemeinde Taufkirchen erlasst aufgrund

§§ 1 & 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung uber die
bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung, den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 106 mit integriertem Grinordnungplan
samt separatem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Stand 24.06.2025)
SONDERGEBIET "FREIFLACHEN-PHOTOVOLTAIKANLAGE NAHE A995" als Satzung .

SATZUNG:

A FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN (PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
(so)

"Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Nutzung der solaren Strahlungs-
energie (Photovoltaik) und Energiespeicher"

Zulassig sind im Geltungsbereich ausschlieBlich Anlagen und Einrichtungen,
die unmittelbar der Zweckbestimmung der Photovoltaikanlage (Erzeugung
elektrischer Energie) dienen, sowie Energiespeicher zur Speicherung
elektrischer Energie, und zu deren Durchfihrung sich der Vorhabenstrager im
Durchfihrungsvertrag verpflichtet unzulassig ist die Beleuchtung der Anlage
oder von Anlagenteilen.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ max. zulassige Grundflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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PV-Teilflache 1

SO

WH 3,5 m: Solarmodule
WH 3,5 m: Trafostation/ Nebenanlagen
H 8 m: Kameramast

GRZ<0,5

Nutzung der solaren Strahlungsenergie
(Photovoltaik) und Energiespeicher

PV-Teilflache 2

SO

WH 3,5 m: Solarmodule
WH 3,5 m: Trafostation/ Nebenanlagen
H 8 m: Kameramast

GRZ<0,5

Nutzung der solaren Strahlungsenergie
(Photovoltaik) und Energiespeicher

4, Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 11 BauGB)

Einfahrtsbereich: Tor

Private StralRenverkehrsflache:
Zufahrten & Wirtschaftswege in wasserdurchlassiger Bauweise

Private StraRenverkehrsflache:
Zufahrten & Wirtschaftswege in wasserundurchlassiger Bauweise
(bitumindser oder gleichwertiger Belag)

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache - Umfahrt, extensives Griinland

Private Griinflache - extensives Grinland

Private Grinflache - zweireihige Hecke

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 b) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen / Ansaaten

7. Sonstige Planzeichen

I

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans

Zaunlinie, bis max. 2,20 m Hohe

Sichtschutzzaun mit Sichtschutzblende, H6he 3 bzw. 3,5 m (siehe
Beschriftung)

Mafzahlen

rgebiet "Freiflachenphotovoltaikanlage
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PV-Teilflache 2

SO

GRZ<0,5

WH 3,5 m: Solarmodule
WH 3,5 m: Trafostation/ Nebenanlagen
H 8 m: Kameramast

Nutzung der solaren Strahlungsenergie
(Photovoltaik) und Energiespeicher
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B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

937

Art der
Nutzung GRZ
Wandhohe

Zweckbestimmung

\V

Flurgrenzen mit Flurnummern
> Grundlage: geodatenonline, 03.2024

Hoéhenschichtlinien in 2 m - Schritten in m GNN, Bestand

> nachrichtlich tibernommen aus "Modulplan Ubersicht", Stand 07.11.2024, Dateiname:
20241211_Planungsdatei Taufkirchen 1 und 2_rev05.dwg

Nutzungsschablone

Anbauverbotszone fur bauliche Anlagen: 20 m zu Staatsstralle, 40 m zu
Autobahn

> nach Art. 23 BayStrWG (20 m) und § 9 FStrG (40 m)

> siehe Hinweise durch Text D 6.

Grenze Landschaftsschutzgebiet Deisenhofener Forst (LSG-00113.01)
> Grundlage: BayernAtlas Stand 04.2024

110-kV-Hochspannungsfreileitungen inkl. Steuerleitung und Sicherheitsabstanden
- Betreiber: Bayernwerk Netz GmbH

- nachrichtlich {ibernommen aus "Modulplan Ubersicht", Stand 07.11.2024, Dateiname:
20241211_Planungsdatei Taufkirchen 1 und 2_rev05.dwg

- Leitungsschutzzone jeweils 25,00 m beiderseits der Leitungsachse (gem. Schreiben der
bayernwerk netz vom 16.01.2025).

Kabel Mittelspannung inkl. Steuerleitung (Kabel) und Sicherheitsabstanden
- Betreiber: Bayernwerk Netz GmbH

- nachrichtlich Gbernommen aus Planauskunft zur Spartenauskunft der bayernwerk netz,
Stand 22.02.2024

- angesetzte Sicherheitsabstande: beidseits 3,5 m

RER

. - Luftbild: georeferenziert, Aufnahmedatum 24.08.2024

- Quelle: Bayerisches Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
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1 ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Als Mal} der baulichen Nutzung wird eine GRZ < 0,5 als max. zulassige Grundflachenzahl festgesetzt.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet nach § 1 Abs. 2 Nr. 12 i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt, mit der Zweckbestimmung ,Nutzung der solaren Strahlungsenergie (Photovoltaik) und
Energiespeicher*.

Zulassig sind im Geltungsbereich ausschlieBlich Anlagen und Einrichtungen, die unmittelbar der
Zweckbestimmung der Photovoltaikanlage (Erzeugung elektrischer Energie) dienen, sowie Energiespeicher
zur Speicherung elektrischer Energie, und zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabenstrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet: unbeleuchtete Anlagen (Transformatoren und Ubergabestationen zur
Umwandlung der Spannungen und Einspeisung des erzeugten Stroms und Speicheranlagen zur
Speicherung des in der Anlage erzeugten Stroms oder aus dem Netz bezogenen Stroms, einschlielich
Container-Einheiten, Speichereinheiten, Transformatoren und Umrichter sowie sonstige
Nebeneinrichtungen der Speichereinheiten).

Zulassig sind hierbei Solar-Module inkl. Aufstadnderung bis zu einer maximal zulassigen Anlagenhéhe von
3,5 m Uber natirlicher Gelandeoberflache, Werbeanlagen im Zufahrtsbereich bis 5 m? Flache sowie die
Errichtung eines Kameramasten zur Uberwachung mit 8 m Héhe (max. ein Mast pro eingeziunte
Teilanlage) sowie die Errichtung von Trafostationen und weiteren Nebenanlagen bis zu einer maximal
zulassigen Hohe von 3,5 m Uber natirlicher Gelandeoberflache und mit Flachdachern.

Als Bezugspunkt zur Ermittlung der zulassigen Hohe dient die natirliche Gelandeoberflache.

Der obere Bezugspunkt flur die Firsthéhe der Dacher darf die maximal zuldssige Héhe von 3,5 m (ber
natirlicher Gelandeoberflache nicht Uberschreiten. Als oberster Bezugspunkt fiir die Ermittlung der
zulassigen Hohe gilt die Oberkante (OK) der jeweiligen Anlage (OK Modulkonstruktion / OK Flachdach
Nebenanlage).

Die Aufstanderung der Module hat mittels Ramm- oder Schraubfundamenten, teilw. Punktfundamenten, zu
erfolgen mit einer Rammtiefe von 1,2 - max. 2 m. Aufstdnderungen aus chemisch behandeltem Holz oder
aus sonstigem Wasser gefahrdenden Materialien sind nicht zulassig.

Zwischen den Modulreihen sind mind. 3 m breite besonnte Streifen einzuhalten, der Modulabstand zum
Boden hat mind. 0,8 m zu betragen.

2 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
Es sind keine Dacher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung zuldssig.

Die Fassade der Nebenanlagen (wie Trafostation, ggf. Energiespeicher) sollen als Ziegelmauerwerk oder
als Sichtbeton ausgefihrt werden. Es ist ein weilRer oder hellgrauer Anstrich zuldssig. Ebenso sind
Holzverschalungen zulassig. Grelle und leuchtende Farben sind nicht zulassig.

3 EINFRIEDUNG

Eine Einfriedung der Anlage ist bis 2,20 m Hohe, in einer Ausfiihrung als Maschendrahtzaun mit
Ubersteigschutz, zuldssig. Zur Gewahrleistung der Durchlassigkeit fir Kleinsduger und Laufvogel ist ein
durchgangiger Sockel unzulassig und ein Abstand von mind. 0,15 m - 0,20 m zur Gelandeoberflache
einzuhalten.

Der Zaun entlang der westlichen und nérdlichen Flurgrenze ist mit heimischen Kletterpflanzen zu begriinen
(Artenliste s. 10.4.2).

4 BLENDSCHUTZ

Um erhebliche Beeintrachtigungen auf die Bundesautobahn A 995 und Auf- und Abfahrten der A 955 zu
vermeiden, werden Sichtschutzmaflinahmen entlang der sidlichen und westlichen Grenze der PV-Flache
umgesetzt werden. Als MalRnahme werden erhohte Sichtschutzzdune mit Sichtschutzblenden (Mindesthéhe
je nach Abschnitt 3/ 3,5/ 4 m) realisiert werden.

Flachen fur CEF-MaRnahmen -M 1 : 2.000
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CEF-TF 2: rd. 2,5 ha
| far PV-Teilflache 2

Bildquelle:
Bayernatlas, Abfrage 04.2025
(Luftbildaufnahme: 08.2024)
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mind. 25 m Abstand
zum Feldrand

> 160 m Abstand zu
geschlossenen Geholzkulissen

LSG-00113.01,

5 REGENWASSER

Samtliche im Sondergebiet anfallende unverschmutzte Dach- und Oberflachenwasser sind auf den
Grundstiicken breitflachig Giber die belebte Bodenzone zu versickern.

6 GELANDEOBERFLACHE

Die vorhandene Gelandeoberflache darf in ihrer Hohe nicht verandert werden. Anfallendes Aushubmaterial
(Kabel-, Leitungsverlegung, Fundamenteinbau) ist vor Ort fachgerecht wiedereinzubauen.

7 FLACHENVERSIEGELUNG

Die Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche Mal zu beschranken.

8 RUCKBAU UND FOLGENUTZUNG

Die Nutzung als Sondergebiet "Freiflachen-Photovoltaikanlage" gilt bis zu einer dauerhaften
Nutzungsaufgabe der Photovoltaik-Freiflachennutzung. Sie ist nur bis zu dem Zeitpunkt zulassig, an dem
die Anlage nach Fertigstellung und erstmaliger Inbetriebnahme fir einen Zeitraum von mehr als 12
Monaten nicht mehr betrieben wurde. Der Rickbau ist Uber einen stadtebaulichen Vertrag zu regeln. In
diesem Fall sind sémtliche baulichen und technischen Anlagen einschlieflich elektrischer Leitungen,
Fundamente und Einzdunungen riickstandsfrei zu entfernen.

Als Folgenutzung wird die Flache des Geltungsbereiches im Einvernehmen mit der Eigentimerin wieder in
den urspringlichen Ausgangszustand ,Acker” zurlickgefiihrt werden. Als Nachnutzung wird somit der
Ausgangszustand ,landwirtschaftliche Nutzung als Acker (konventionell) festgesetzt.

9 VERKEHRSFLACHEN
Die privaten Zufahrten sind luft- und wasserdurchlassig (z.B. Schotter oder Fugenpflaster) auszufiihren.

Die neue Zufahrt soll noch vor Erstellung der Hochbauten planungsgemalf’ ausgebaut und auf eine Lange
von 5,00 m und gesamter Breite mit einem bitumindsen oder gleichwertigen Belag versehen werden (§ 1
Abs. 6 Nr. 9 BauGB i. V. m. Art. 9 Abs. 1 BayStrWG). Vor Baubeginn ist dem staatlichen Bauamt Freising
eine Planung der Zufahrt mit Eintragung der technischen Details zur Zustimmung vorzulegen.

Die Zufahrten zu den angrenzenden Flachen missen gewahrleistet bleiben bzw. sichergestellt werden.
Eventuell weitere geplante Bepflanzungen entlang von Feldwegen missen so gestaltet werden, dass diese
auch weiterhin mit landwirtschaftlichen Grol3maschinen ungehindert befahren werden kénnen.

10 GRUNORDNUNG

10.1 Vorschrift fiir Gehélzpflanzungen und Ansaaten

Alle Anpflanzungen sind mit autochthonem Pflanzgut (Herkunftsregion 6.1. Alpenvorland,Tertires
Hugelland, Schotterplatten) durchzufihren. Bei Ansaaten ist gebietsheimisches Saatgut des
Ursprungsgebietes 16 (Unterbayerische Higel- und Plattenregion) nach § 40 BNatSchG unter Beachtung
der Positivliste des Landesamtes fur Umwelt zu verwenden. Fir die Verwendung von autochthonem Pflanz-
und Saatgut ist der Unteren Naturschutzbehérde ein entsprechender Nachweis vorzulegen. Bei einer
Ubertragung von Mahdgut zur Herstellung ist ebenfalls nur Material aus der naturrdumlich gleichen Einheit
zulassig. Die Spenderflache ist in diesem Fall vorab der unteren Naturschutzbehtrde mitzuteilen und
hinsichtlich ihrer Eignung abzustimmen.

In der Saatgutmischung fir die Grunlandflachen sollen keine sog. ,giftigen Weideunkrauter® verwendet
werden. Zur Entscharfung der Probleme mit Bodenerosion ist bei der Ansaat der Grinlandflachen im
gesamten Geltungsbereich dem Saatgut Kresse oder andere schnellwiichsige Arten beizufliigen, um ein
baldiges Schlielen der Vegetationsdecke und somit einen wirksamen Erosionsschutz zu erzielen.

10.2 Extensive, artenreiche Griinlandflachen

Alle Flachen innerhalb der umzaunten PV-Anlage, auch unter den Modulen sowie die Umfahrt, sind als
"MaRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland" (= BNT G212) herzustellen auf dem vorhandenen
Oberboden.

Die extensiven Wiesenflachen werden durch die Ansaat mit autochthonem Wiesensaatgut oder sog.
Regiosaatgut (samenhaltiges Mahgut aus Extensivwiesen aus der Umgebung) entwickelt. Dabei ist auf ein
ausgewogenes Verhaltnis von Grasern und Blihpflanzen zu achten, zudem sollen keine sog. ,giftigen
Weideunkrauter® verwendet werden. Die Verwendung von autochthonem Saatgut ist hierbei zu beachten
(Ursprungsgebiet siche C 10.1) und der Unteren Naturschutzbehoérde ist ein entsprechender Nachweis
vorzulegen.

Mit einer geschlossenen Wiesenflache ist bereits nach einem Jahr zu rechnen. Als Entwicklungsdauer wird
fur das artenreiche Extensivgriinland eine Zeitspanne von 25 Jahre angesetzt.

10.3 Kompensationsflachen im Geltungsbereich

Innerhalb der als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzten Flachen sind folgende Flachentypen zu entwickeln bzw. zu erhalten.

10.3.1 Artenreiche Hecken

Entlang der Nord- und Westseite der Umz&aunung sind als SichtschutzmalRnahme durch Neupflanzung
artenreiche Hecken ("Schnitthecken mit einheimischen, standortgerechten Arten") zu entwickeln. Diese ist
als 2-reihige Hecke mit 1,5 m Pflanzabstand im Dreiecksverband zu pflanzen.

Fir die Verwendung von autochthonem Pflanz- und Saatgut ist der Unteren Naturschutzbehérde ein
entsprechender Nachweis vorzulegen.

Ausfélle sind noch in der Pflanzperiode zu ersetzen, in der sie auftreten. Ausfalle auferhalb der
Pflanzperiode sind in der folgenden zu ersetzen.

Da die Hecken mit Rickbau der PV-Anlage wieder entfallen werden, hat die Entwicklungspflege und
dauerhafte Pflege innerhalb dieser Zeitspannen bis zum Nutzungsende / Riickbau zu erfolgen.

10.4 Artenliste (Empfehlung) & Pflanzqualitat

10.4.1 fiir Geholzpflanzungen (Hecken)
Pflanzqualitat: 3 x verpflanzt, o. B., 150-200

Artenliste (Empfehlung): gebietsheimisch, auch Wildobst

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gewodhnliche Hasel

Crataegus monogyna WeilRdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Malus sylvestris Holz-Apfel

Trauben-Kirsche
Wild-Birne

Bibernell-Rose

Prunus padus
Pyrus pyraster
Rosa pimpinellifolia
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

10.4.2 fiir die Zaunbegriinung mit Kletterpflanzen
Pflanzqualitdt: mind. 2 TR, Container- oder Topfware | Bruchgeféhrdete Arten sind zu staben.

Artenliste (Empfehlung) heimischer Rank- und Kletterpflanzen (fiir sonnigen Standort und mdglichst hitze-
und trockenheitsvertraglich):

Brombeeren (Rubus fruticosus agg.) | Efeu (Hedera helix)

Gewohnliche Waldrebe (Clematis vitalba) | Hecken-Rose (Rosa canina)

Echtes Geilblatt (Lonicera caprifolium) | Immergriines Geillblatt (Lonicera henryi)

10.5 PflegemaBnahmen
10.5.1 Extensive Griinlandflachen

Fir die Erreichung des geplanten Prognosezustandes bei den extensiven Grinlandflachen sind in den
ersten 3 Jahren nach der Anlage ggf. Schrépfschnitte, d.h. eine zweimalige Mahd mit Abfuhr des Mahguts
erforderlich, um einen Ausfall der lichtbedirftigen Krauter zu vermeiden.

Die Wiesen sind dauerhaft als mindestens einschuriges Extensivgriinland zu pflegen: Die Flachen sind ein-
bis zweimal jahrlich zu mahen, dabei hat die 1. Mahd frihestens ab dem 15. Juli zu erfolgen. Bei der
Mahd ist ein insektenfreundliches Mahwerk, Schnitthdhe 10 cm, einzusetzen.

Das Mahdgut innerhalb und aulerhalb der Umzdunung ist nach einem Trocken- und damit
Absamungsvorgang Uberall dort abzutransportieren, wo dies maschinell erfolgen kann.

Alternativ ist eine extensive, standortangepasste Beweidung zulassig.

Eine Dingung und das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Bei Auftreten von Neophyten sind diese in Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde in
angemessener Weise zu bekampfen (fachgerechte Entsorgung, Entfernung der Blitenstande vor
Samenbildung - § 40a BNatSchG).

Bei hohem Vorkommen an Stickstoffzeigern sind MalRnahmen mit der unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen und umzusetzen.

10.5.2 Geholzpflanzungen (Hecken)
Die Gehdlze sind die ersten drei Jahre nach Pflanzung bei Bedarf zu wassern

Ausfalle bei den Geholzpflanzungen (bei flachigen Pflanzungen, wenn >10%) sind durch fachgerechte
Nachpflanzungen in der ersten Pflanzperiode zu ersetzen.

Die Geholzflachen sind die ersten drei Jahre nach Neuanlage durch ein jahrliches Ausmahen (friihestens
ab dem 15. Juli) freizuhalten und sind zum Schutz vor Wildverbiss mit einem Wildschutzzaun zu versehen.
Samtliche Schutzmalinahmen kénnen voraussichtlich nach funf Jahren entfernt werden.

Pflegemaflnahmen in Form von Rickschnitt (mit Verbleib von mind. 2,2 m Hoéhe) sind aulerhalb der
Vogelschutzzeiten zuldssig.

Eine Dingung und das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig.

10.5.3 Zaunbegriinung (Kletterpflanzen)
Die Pflanzungen sind die ersten drei Jahre nach Pflanzung bei Bedarf zu wassern
Ausfalle sind durch fachgerechte Nachpflanzungen in der ersten Pflanzperiode zu ersetzen.

Eine Dingung und das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig.

10.6 Artenschutz

Aus artenschutzrechtlichen Grinden sind die folgenden Vermeidungs- und Minimierungs- und
CEF-MaRnahmen wahrend der Bauzeit bzw. dem Betrieb der Anlage zu beachten.

10.6.1 Vermeidungs- und Minimierungs-MaBnahmen, Bauzeitenregelung

. Auf den Flachen der Teilflache 1 dirfen nur auferhalb der Vogelbrutzeiten vorbereitende MalRnahmen
sowie BaumaRnahmen erfolgen, d.h. nur von Oktober bis Ende Februar.

. Fir die Teilflache 2 muss der Beginn der Baumalnahmen auflerhalb der Brutzeit (also von Oktober
bis Ende Februar) liegen, alternativ VergramungsmafRnahmen, einsetzend vor Beginn der Brutzeit
(zum Schutz von Feldlerche/ Wachtel/ Wiesenschafstelze/ Kiebitz). Alternativ kann die zu
bearbeitende Flache auf briitende Vogelarten abgesucht werden. Werden keine Brutvogel und ihre
Nester vorgefunden, kann auch in den Ausschlusszeiten eingegriffen werden.

. Durchfihrung von Geholz-Rickschnitt sowie Auflichtung im Bereich der Hecken dirfen nur vom 01.
Oktober bis 28./29. Februar auBerhalb der Vogelschutzzeiten vorgenommen werden.

. Durchfihrung der 1. Mahd erst ab dem 15. Juli (fir Offenlandbriiter) und Einsatz von
insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitthéhe 10 cm.

. Alle Arten: Kein Einsatz von Pestiziden und Dingemitteln im Bereich der PV-Anlagen.

10.6.2 MaBBnahmen zur
(CEF-MaBnahmen)

Im Rahmen der saP (Stand 22.05.2025, Verfasser: AGL-Schwaben) wurden im Plangebiet insgesamt 8
Feldlerchen-Brutpaare gefunden. Daflr benennt die saP drei alternative MaRnahmen-Pakete zum Schutz
fur Feldlerche, Wachtel, Wiesenschafstelze und Kiebitz. Gem. erfolgter Abstimmung mit der UNB soll der
Ausgleich mit 0,5 ha Blihflache je Brutpaar erfolgen. Aufgrund der Realisierung des Solarparks in
Teilflachen werden auch die CEF-Flachen pro Bauabschnitt angelegt. Insgesamt werden im
Bebauungsplan auf 2 Teilflachen 4 ha CEF-Flache als Blihflache, -streifen oder Ackerbrache ausgewiesen.

Sicherung der kontinuierlichen Okologischen Funktionalitat

CEF-TF 1: 1,5 ha. Hier sind vor Baubeginn von Teilflache 1 drei Brutpaaren auszugleichen.
CEF-TF2: 2,5 ha. Hier sind vor Baubeginn von Teilflache 2 fiinf* Brutpaaren auszugleichen.

(*Hinweis zum Umfang: Die Kartierungen (von 2024) haben nur eine Giiltigkeit von 5 Jahren, somit muss
bei einer verzégerten Realisierung des zweiten Bauabschnitts zunédchst erneut kartiert werden.)

Anlage und Pflege der Bliihflichen

. lickige Aussaat (50-70% reduzierte Saatgutmenge), Erhalt von Rohbodenstellen

. Breite bei streifiger Umsetzung der MalRnahme mindestens 20 m

. Kein Dunger- und PSM-Einsatz sowie keine mechanische Unkrautbekampfung zulassig
. keine Mahd oder Bodenbearbeitung, kein Befahren von 15.03 - 15.08.

. Die Bluhflache wir alle 2-3 Jahre umgebrochen und neu eingesat

. ca. 1/3 der MaRnahmenflache wird nicht umgebrochen, um dauerhaft eine Winterdeckung zu
gewabhrleisten

Monitoring

Die Flachen sind durch ein Monitoring zu Uberwachen. Hierfur wird nach Realisierung der Gesamtflache
(d.h. Bauabschnitt 1 und 2) in Absprache mit der UNB ein geeignetes Konzept fir das Monitoring
ausgearbeitet und umgesetzt werden.

D HINWEISE DURCH TEXT

1. Immissionsschutz, Blendschutz:

Von den Modulen darf keine ausdauernde Blendung ausgehen. Hierfur wurde ein Blendgutachten
angefertigt (Verfasser SONNWINN, Stand 15.11.2024 - siehe Anlage 1) und die darin genannten
MaRnahmen i.F.v. von erhoéhten Sichtschutzzaunen mit Sichtschutzblenden wurden in die Bauleitplan-
unterlagen aufgenommen.

Von den Trafos im Osten darf in den Nachtstunden keine libermaRige schalltechnische Auswirkung auf
die Wohnnutzung ausgehen. Sollten diesbeziiglich Beschwerden auftreten, ist ein Gutachten
vorzulegen. Die darin genannten MaRBnahmen wie z.B. eine Schalleinhausung sind bei Bedarf
umzusetzen.

2, Landwirtschaft, Jagd:

Die ordnungsgemafe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und die damit
zusammenhangenden Emissionen durch Staub, Larm und Geruch sowie eventuelle Schaden durch
rotierende Werkzeuge sind ortsiiblich und insofern hinzunehmen. Aus diesen konnen keine
Entschadigungsanspriiche abgeleitet werden. Die Mdoglichkeit von Steinschlagen oder sonstigen
Beschadigungen, die im Rahmen einer ordnungsgemalfien Bewirtschaftung entstehen kdnnen, ist
ebenfalls hinzunehmen.

Der Zaun soll nach Mdglichkeit und in Absprache mit der Grundstiickseigentimerin fir Rehwild
durchlassig gestaltet sein bspw. durch Einbau sog. Reh-/ Wildtierdurchschlupfe in den Zaunecken.

3. Bodendenkmaler:

In und um das Planungsgebiet sind keine Bodendenkmaler vorhanden, jedoch werden vom Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege aufgrund der siedlungsgiinstigen Topographie des Planungsgebietes im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bisher unbekannte Bodendenkmaler vermutet.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art und somit zur Durchfihrung von Erdarbeiten im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, welche
in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde bereits
beantragt und mit Bescheid Az. 4.1-0011/25/BD vom 20.05.2025 bewilligt wurde (siehe Anlage 4).

4. Bodenschutz, Altlasten:

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan, Stand 03.2001, sind in und um das Planungsgebiet keine
Altlastenverdachtsflachen vorhanden.

Altlastenverdachtsflachen und Bodenverunreinigung sind dem Wasserwirtschaftsamt Minchen und dem
Landratsamt Minchen zu melden. Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen sind Bauarbeiten bei
abgetrocknetem Boden und mit bodenschonenden Maschinen und Verfahren durchzufihren.

In der Planungs- und Ausfilhrungsphase ist eine bodenkundliche Baubegleitung einschlieRlich
Bodenschutzkonzept gemaf DIN 19639 vorzusehen.

5. Wassergefahrdende Stoffe:

Es ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen; dies gilt
besonders wahrend der Bauarbeiten.

6. Anbauverbotszone nach Art. 23 BayStrWG und § 9 FStrG

Im Bereich von 20 m, gemessen vom &aulReren Rand der Fahrbahndecke der Staatsstralle 2573
(Tegernseeer Landstra’e) gemal Festsetzungen durch Planzeichen, dirfen keine baulichen Anlagen
errichtet werden.

Im Bereich von 40 m, gemessen vom aufleren Rand der Fahrbahndecke der Bundesautobahn BAB 995
gemal Festsetzungen durch Planzeichen, diirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden.

Das FernstraRen-Bundesamt ist gemafl § 9 Abs. 2c FStrG im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.
Bedarf die Anlage keiner Genehmigung, hat der Vorhabentréager das Vorhaben vor Baubeginn bei der
jeweils zustandigen Behorde nach § 9 Absatz 2c Seite 2 FStrG anzuzeigen.

7. Baustelleneinrichtung / Bauzeit

Der Flachenbedarf fir Baustelleneinrichtung und Lagerplatze ist moglichst gering zu halten und
aulerhalb von naturschutzfachlich wertvollen Flachen einzurichten. Beeintrachtigte Flachen sind nach
dem Abschluss der Bauarbeiten wieder herzustellen.

Die vorhandenen Geholze (v.a. an der Sudseite) sind wahrend der Bauzeit vor z.B. Wurzelverletzungen
infolge von Bodenverdichtung und Abgrabung, zu schitzen. Folgende Regelwerke sind hier mafgeblich:
ZTV Baum; DIN 18920; R SBB, Richtlinien zum Schutz von Badumen und Vegetationsbestanden bei
BaumafRnahmen / Ausgabe 2023

Bei Arbeiten im Schutzbereich der 110-kV-Hochspannungsfreileitungen (30 m rechts und links der
Leitungsachse), mussen die Firmen im Vorfeld ihrer Tatigkeit, mindestens 4 Wochen vorher, die maximal
moglichen Arbeitshéhen fir den erforderlichen Ausiibungsbereich bei derBayernwerk Netz GmbH unter

Angabe der bestehende Gelandeoberkante in Meter (Uber NN anfragen. (Email:
BAG-FuB-HS@bayernwerk.de, Tel: 0951/82-4221)
8. Anwendung der Eingriffsregelung und Umfang der AusgleichsmaBnahmen

Gemal den erganzenden Hinweisen zur bau- und landesplanerischen Behandlung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom Bayerischen Staatsministerium flir Wohnen, Bau und Verkehr
(Stand: 10.12.2021) entfallt der Ausgleichsbedarf, wenn die in den o.g. 'Hinweisen' unter Kap. 1.9
'‘Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung' (dort bb) genannten Maligaben eingehalten werden.

Der Ausgangszustand der Anlagenflache gemal Biotopwertliste stellt sich dar als ,intensiv genutzter
Acker® (BNT A11 gemal Biotopwertliste). Die Flachen im Planungsgebiet werden als extensives
Grinland (Biotoptyp G212: maRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland) entwickelt. Es werden die
,Hinweise zur bau- und landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen
(PV-Freiflachen- anlagen) im AuRRenbereich' aus dem Rundschreiben des Bayr. Staatsministeriums von
12.2021 bericksichtigt. Aus den genannten Griinden ist im vorliegenden Fall kein Ausgleichsbedarf

gegeben.

E VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Taufkirchen hat in der Sitzung vom 26.10.2023 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 106 "Freiflachen-Photovoltaikanlage nahe A995"
(Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Freiflachen-Photovoltaikanlage) beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 03.07.2024 gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortslblich bekannt
gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.06.2024 hat in der Zeit vom
08.07.2024 bis einschlieBlich 12.08.2024 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.06.2024 hat in der Zeit
vom 08.07.2024 bis einschlieRlich 12.08.2024 sowie fur das LRA Miinchen nach Terminverlangerung bis
zum 28.10.2024 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.06.2025 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal® § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom . bis
. beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __. . wurde mit der Begrindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB inder Zeitvom __ . . bis__. . offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Taufkirchen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom _ . . den

Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __. . als Satzung beschlossen.

Taufkirchen, den ...................
(Taufkirchen, Siegel)

Ullrich Sander, Erster Biirgermeister

7. Ausgefertigt

Taufkirchen, den ...................
(Taufkirchen, Siegel)

Ullrich Sander, Erster Biirgermeister

8. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __.
BauGB ortstublich bekannt gemacht.

. gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Taufkirchen, den ...................
(Taufkirchen, Siegel)

Ullrich Sander, Erster Blrgermeister
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 106
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

SONDERGEBIET
"FREIFLACHENPHOTOVOLTAIKANLAGE
NAHE A995"

FI.-Nr.: 1925, GEMEINDE UND GEMARKUNG TAUFKIRCHEN, LANDKREIS MUNCHEN
& CEF-Mafinahmen auf Teilflachen der 1834, 1835, 1858 und 1860, GEMARKUNG TAUFKIRCHEN
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