\, \ \ \ I E— \ \ \ 83/152 oo o PRAAMBEL 5.10 Die festgesetzten Baugrenzen nach A 5.1 dirfen durch Bauteile wie AuRentreppen, Vordacher, 910 OO mit Leitungsrechten zugunsten aller zu erschlieRenden Grundstiicke des Eine Baumscheibe kann eine geringere offene Flache aufweisen, wenn eine Erweiterung des 13.6  Furdie AulRen- und Stralenbeleuchtung sind ausschlielich insektenfreundliche Lampen zugelassen. 24.0  Erschlielungsvoraussetzungen: festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich C - VERFAHRENSVERMERKE
WA WA WA WA 83/151 83/159 W Balkone und Kellerlichtschachte (siehe A 4.1) auf max. 60% ihrer jeweiligen Fassadenlange um ammess;e Geltungsbereiches zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 Wurzelraums unter wasserdurchlassigen Verkehrsflachen mit einem Wurzelkammersystem oder Es sind voll abgeschirmte Leuchten zu verwenden, die das Licht nach oben und zur Seite abschirmen, das Landratsamt Munchen zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).
A A A W m Der Gemeinderat der Gemeinde Taufkirchen erlasst auf der Grundlage des bis zu 2,0 m und durch Terrassen um bis zu 3,0 m Uberschritten werden. BauGB) mit Substrat B nach ZTV-Vegtra-Mu erfolgt. Dabei ist eine Mindestgrofie der offenen, unbefestig- nur nach unten abstrahlen und dort nur den gewiinschten Raum beleuchten. Es sind nur warmweil3e 241 Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage und an die zentrale
GR 320| 0 GR 200| ¢ GR 300| 0 GR 300| o : : ten Bodenflache von 6m? einzuhalten. Lampen zu verwenden bis max. 3.000 Kelvin (Natriumdampflampen und LEDs ohne Blauanteile). Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen. 33.0 Dem Bauantrag ist ein Baumbestands- und Freiflachengestaltungsplan in 3-facher Ausfertigung bei-
83/237 m 83/261 § 2 Absatz 1, der §§ 9,10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. mit o o . - ’ > ’ ) )
EG 560,80 m ii. NHN EG 560,80 m 1. NHN EG 560,70 m ii. NHN EG 560,60 m . NHN m §§ 1 — 23 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), 5.11  Esgilt die gemelndllche Abstandsflacher?satzqng. . o o . _ ' . . o . 3 . ' ) zufiigen, in dem die festgesetzten Maf&nahmen_nachzuwelsen sind. Der Vollzug der Mal3nahmen ist 1
WH 6.40 I WH 6.40 T WH 6.40 I WH 6.40 I der Planzeichenverordnung (PlanZV) Ausgenommen von dieser Festsetzung ist beim Bauraum A der Bereich 4,0 m dstlich der Bau- 10.0 Einfriedungen Die Verwendung von Baumscheibenabdeckungen in Verbindung mit Gberpflasterbaren Baum- 24.2  Die offentliche Abwasserbeseitigung wird als erweitertes Trennsystem ausgefiihrt. Jahr nach Fertigstellung der Gemeinde anzuzeigen. _ _ _ _ _ )
: ) ’ ’ ’ ’ 831110 891239 © Art. 81 der Bayerischen Bauordnung ’(BayBO) raumgrenze zur Flurstiicknummer 78 und siidlich der Bauraumgrenze zur Flurstiicknummer 78/2. grubensubstraten nach ZTV-Vegtra-Mii ist zulassig. 14.0 BemaRung 34.0 Bei baulichen MaRnahmen und der Gartengestaltung im Kronen- und / oder Wurzelbereich von Be- 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Taufkirchen hat in der Sitzung vom .................. gemal § 2 Abs.
SD 15° -18° 3WE |: | & |SD 15°-18° 2WE | . |SD 15° -18° 3 WE SD 15° -18° 3WE |- P g3/109 | 83/238 m Art- 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (i3ayNatSchG) Hier werden AuRenwande zugelassen, vor denen Abstandsflachen mit einer geringeren Tiefe als 10.1  Einfriedungen sind sockellos und am Boden durchlassig fiir Kleintiere auszufiihren (Bodenfreiheit 24.3  Bei der Wahl der Verlegetrasse des privaten Abwasserkanals sind geplante Pflanzungen (insbeson- standsbdumen sind die gliltige Baumschutzverordnung der Gemeinde Taufkirchen, die DIN 18920 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 94 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
< 83/83 83k : 83/108 83/240 m § 1'1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ’ nach Art. 6 BayBO sowie der gemeindlichen Satzung liber abweichende Mal3e der Abstandsfla- von mindestens 10 cm). Bei Pflanzung von Baumen in Belagsflachen oder zwischen Stellplatzen sind deren Baumschei- 141 130 Mafzahl in Meter, z.B. 13,0 m dere Baume) zu bertiicksichtigen. Wegen der Gefahr von Einwurzelungen ist ein Mindestabstand von »Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® sowie die R wurde am .................. ortsliblich bekannt gemacht.
o 83/91 | oa0, | 8303 | 83/94 83195 83/107 m sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistéat Bayern (GO), jeweils in der zum chentiefe (Abstandsflachensatzung vom 26.04.2021) zulassig sind. 10.2  Als Materialien sind ausschliel3lich verzinkte Stabgitterzaune, verzinkte Maschendrahtzaune oder ben mit geeigneten Baumschutzvorrichtungen (z. B. Blgel, Poller, Baumschutzgitter) gegen An- 2,5 m zwischen Kanal und Pflanzung unbedingt einzuhalten. SBB ,Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestdnden bei BaumaRnahmen® in den
= . Satzungs.beschluss giiltigen Fassung, diesen Bebauungsplan als ’ Es gilt das festgesetzte Mal} von der Bauraumgrenze bis zur Grundstlicksgrenze. Holzzaune aus senkrechten Hobellatten oder Staketen bis zu einer max. Héhe von 1,20 m zulassig. fahrschaden und vor Verdichtung zu schitzen. 142 125 o Radius in Meter, z.B. 12,5 m jeweils gliltigen Fassungen zu beachten. 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
(?3 i ’ Ebenso ausgenommen von dieser Festsetzung sind beim Bauraum A mdgliche Innenhdfe. 11.5.6 Alle festgesetzten Gehdlzpflanzungen (auch Hecken gemaR A 11.7) sind spatestens in der nach 24.4  Ein Mindestabstand von 2,5 m von den festgesetzten Baumstandorten soll auch bei den Sparten der Bei Baumneupflanzungen sind die FLL-Empfehlungen fur Baumpflanzungen, die Bestandteil der VOB Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauunasplans Nr. 94 in der Fassund Vom ....on.ooooo.... hat in
= 83/103 I 9 g g N . . . . A 7 o . : L g gsp g
>3 P g3/97 | 83/98 | 839 | 83/100 831101 | 831102 — Hier gilt fur alle AuRenwande eine Abstandsflachentiefe von 0,35 H, mindestens jedoch 3 m. 10.3  Einfriedungen oder Hinterpflanzungen von Zaunen durch geschnittene Hecken durfen max. 1,80 Fertigstellung des jeweiligen Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Die Pflan- 143 51 — Drehung des Bauraums in Bezug auf die Bauraume A/B/G, z.B. 5° Stadtwerke Miinchen eingehalten werden. sind, die DIN 18916 sowie die Zusatzlichen Technischen Vorschriften fiir die Herstellung und Anwen- der Zeit VoM woeeeeo DIS oo stattgefunden.
Q. T lo | alel=ie|2 SRR (§ Sl 83/96 83/104 Satzung- m hoch sein. zungen sind fachgerecht anzulegen und durch geeignete MaRnahmen dauerhaft zu erhalten. dung verbesserter Vegetationstragschichten (ZTV-Vegtra-Mu) zu beachten.
% = % % s Is\s |2 |23 |2|8]% 2 - ] Ausgefallene Gehdlze sind spatestens in der folgenden Vegetationsperiode entsprechend den 24,5  Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommuni- 3 Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4
83/241| @ | & o |© N 1= - 0 . Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches die Inhalte aller bisherigen rechts- 4 i it3 i ilt il 5 ionslini i iebli i i 5 .
. % & @ 560,50 m u.NHmN A RREFRE 3 - 560,03 m G.NHN Am He|mgarten KAt Bebauugn PS ek g g 6.0 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen festgelegten Mindestpflanzqualitdten nachzupflanzen. Gleiches gilt fir ausgefallene Gehdlze des o kat|on§I|n|en vermieden werden und aus petrllebhgh_en _Grunde.n (z". B im Falle von Stérungen) der 35.0 Bodenschutz » _ ] Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 94 in der Fassung VoM ................
A REEEEEREE LR\ mmamie _ S02imann - oo ebavuras 3 \ Ungtensung von Flichen s Gemensfisigaagen P G 2010 ... i ... Sigeunden
Sl lo\s |2\2 |8 |R |8 |o[®|®[®I® 559,92 m (i.NHN : oTes o« . ; -
- Gl i e o % IL__! mit Zuordungsangabe 11.6 w Hecke zu pflanzen 246  Es ist darauf zu achten, dass Abwasserleitungen von privaten Grundstlicksentwasserungsanlagen flhren. ) )
560,59 m 4.NHN = P A - FESTSETZUNGEN 1.1 StraRenbegleitgriin / éffentliche Griinfliche mit folgender Zweckbestimmung: 151 wwwwwew Fassaden mit erforderlichen MaRnahmen zum Schallschutz gegen nicht (iberbaut werden diirfen. Liegen Leitungen im Bereich von neu zu erstellenden Geb&uden, sind 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 94 in der Fassung vom ................. wurden die Be-
P o WA R . . . gleig 9 9 - . i - . . : .
5 , W GR 135| 5 A 6.2 'CalGISt®! Umgrenzung von Flachen fur Carports (Ca), Garagen (G), In der dffentlichen Griinfliche sind frei wachsende Heckenabschnitte aus standortgerechten, hei- AuRenlarm gemaR Festsetzung A 15.3 und A 15.4 diese entsprechend umzulegen. 36.0 Besonderer Artenschutz horden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
347/9 FB A '% ! = © ' bommmmm s ! offenen Kfz-Stellplatzen (St) mit Zuordnungsangabe 11.1.1 Fo o Parkanlage mischen Strauchern gemaR Plandarstellung zu pflanzen. Die Lage der Heckenabschnitte kénnen Notwendige Baumfallungen sind zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchzufihren. bis ..o beteiligt.
\ 82/2 I ! , el D 3 IS ; - . . " R ) . . . N .
P AL S = o ‘| 9 19 1 '. @ 1218 | ] ca® \M®j o EG 560,60 m 4. NHN 1.0 Untergliederung des Geltungsbereiches R . . . ) . s verschoben werden. Mindestpflanzqualitat: verpflanzter Strauch, Hohe 100 — 150 cm. Pflanzung 15.2  Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen sind 24.7  Niederschlagswasser: Grofiflachige spiegelnde Glasflachen sind wegen Kollisionsgefahr zu vermeiden. Grofiere Glasflachen
FW ' 5 il o | RN £4 @160 ‘®i 'LCT)L(? W N sl WH 6,40 I 6.3 ! S@G@)t ! Umgrenzung von Flachen fir offene Gemeinschaftssteliplatze Die dffentliche Griinfliche im Westen des Gebietes entlang des Hachinger Baches ist in ihrem mindestens zweireihig mit Pflanzabstand der Straucher untereinander von 1,5 m. technische Vorkehrungen gemaR der DIN 4109-1, Januar 2018, Schallschutz im Hochbau zum Regenwassernutzungsanlagen werden empfohlen. Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwas- sollten mit Vogelschutz-Glas versehen werden, welches zum Zeitpunkt der Manahme dem aktuells- 5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 94 in der Fassung vom .................. wurde mit der Begriin-
3494 : : " P L ||'@_§+®_Z_‘| = \®3 |07 — B ) e @ © SD 15° -18° TWE 1.1 e . Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bomm R ! mit Anzahl und Zuordungsangabe Bestand zu erhalten und in dstliche Richtung zu verbreitern. Schutz vor Verkehrs- und Anlagen- und Sportanlagengerauschen vorzusehen. ser z.B. (iber Zisternen ist anzustreben (z.B. fiir die Gartenbew&sserung). ten wissenschaftlichen Stand entspricht. dung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. DIS .. offentlich ausgelegt
K @310 *-'-—-L—"ﬂ-, R - ! —— 56014 - Fe===II2I2003 . - Die offentliche Grinflache im Osten des Gebietes ist parkartig als offene Wiesenflache mit Baum- Auswabhlliste heimischer Straucher: und auf der gemeindlichen Homepage verdffentlicht.
r< e L i A . 1 | @ oo ': 1 ! 008 1.2 EE Umgrenzung von Flachen, die als ein Baugrundstiick festgesetzt werden 6.4 L-==:::::Z:_;| Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragenrampen und Heckenpflanzungen anzulegen. Die Flachen sind als Blumenwiesen anzusaen (autochtho- 15.3  Zur erforderlichen Bellftung sind bei schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen von Wohnungen im Sin- Gesammeltes und unverschmutztes Niederschlagswasser darf unter Einhaltung der Niederschlags- 37.0  Hinweise zum Immissionsschutz:
‘,M®F\ 1 ~ 7 o i | \ EP': ' 95 6.5  r-------=--- Umgrenzung von Flichen fir Mill (M) und Fahrréder (F) nes Saatgut aus der Herkunftsregion 16). Die Flachen sind extensiv zu pflegen (Mahd mit Abfuhr Amelanchier ovalis Echte Felsenbirne ne der DIN 4109, die Fenster aufweisen, an denen der Beurteilungspegel durch Verkehrsldrm von wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von 6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 94 in der Fassung vom .................. wurden die Be-
AN ® I RN ! ! | ® | 7,5 12,5 WA ’ i MF® | "J 9 ' des Mahgutes; maximal 3-malige Mahd im Jahr; Belassen von Saum- und Altgrasstreifen entlang Berberis vulgaris Gemeine Berberitze 59/49 dB(A) Tag/Nacht Uberschritten wird (im Plan gekennzeichnet durch Planzeichen A 15.1), gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) schadlos und erlaubnisfrei be- 37.1  Die Tiefgaragengerausche sind bei der Bestimmung des Schallschutzes gegen AulRenlarm = i 5 = ; 5 i ;
o | RS < | : - Q| b i eingehaust, mit Zuordnungsangabe der Gehdl d 2uReren G £ 10 bis 20 % der Fliiche in abwechselnden B o Komelkirsch hallaedsmmte. Laft richt der aleichwertioe Mafnah hen. Schall ot werden. Ob die Vi ) Anwenduna der NWETei ben sind und die Voraab berticksicht horden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
) ' ". 11 I ! 3 = GR 135 o er Geholze und duleren Grenzen auf insgesam is o der Flache in abwechselnden Be- ornus mas ornelkirsche schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige Mafnahme vorzusehen. Schallge- seitigt werden. ie Voraussetzungen zur Anwendung der reiV gegeben sind und die Vorgaben zu beriicksichtigen. bis ... erneut beteiliat.
< e | ! i '- ' L - _ A — PNt ‘ EG 560 70 m t. NHN 2.0 Verhiltnis zu kommunalen Satzungen und Verordnungen 6.6 Carports miissen auf mindestens 3 Seiten offen sein reichen; Mahd dieser Saum- und Altgrasstreifen nur alle 1 bis 2 Jahre). Cornus sanguinea Hartriegel dammte Liftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete Malnahmen zur Beliftung sind eingehalten werden, ist durch den Bauwerber eigenverantwortlich zu priifen. 9
8 ° = C ". L ) ) T T | '- " TME ‘ : ' ' Crataegus monogyna Weilkdorn beim Nachweis des erforderlichen Schallschutzes gegen AuRRenlarm zu bertcksichtigen. 37.2  Luft-/Warmepumpen: . . .
z w01s IS \ ‘ l* e )220 WH 6,40 I 21 Soweit dieser Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, gelten die ortlichen Bauvorschriften 11.1.2 Ortsrandeingri E Pfaffenhiitch Falls die i t fiir eine erlaubnisfreie Niederschl beseitigung nicht vorliegen, ist Zum Schut hadlichen Umwelteinwirk durch Larmimmissi tationarer Anl i 7. DerEntwurf des Bebauungsplans Nr. 94 in der Fassung vom ................ wurde mit der Begriin-
3 o L5014 ) 1 : ;. ". L_a) ‘ ) : weit die uungsplan nichts andere zt, gelten di [ uv ( 6.7.1 Notwendige Kfz-Stellplitze fiir die Baurdume A,B,C,D,G,H sind in den dafiir festgesetzten ober- 1. : srandeingriinung uonymus europaeus Pfaffenhiitchen . ) _ . . alls die Voraussetzungen fiir eine erlaubnisfreie Niederschlagswasserbeseitigung nicht vorliegen, is um Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larmimmissionen stationarer Anlagen wie dung gemah § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom .............. bis ... ermeut Sffentlich
o _3, ‘ | 1 19,5 nl '1 NSt 82/4 SD 15° -18° 1 WE der Gemeinde Taufkirchen in ihrer jeweils gliltigen Fassung erganzend. irdischen Flachen (A 6.3) und in der Gemeinschaftstiefgarage (A 6.1) nach der gemeindlichen Ligustrum vulgare Liguster 15.4 Die Anordnung von Aulienwohn- und schitzenswerten Freibereichen (Balkone, Loggien, Terras- flr die zielgerichtete Beseitigung von gesammeltem Niederschlagswasser in den Untergrund (Versi- Klima-, Kihl- und Liftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen sowie Mini-Blockheizkraftwerken ist der Leit- 99 ; A Strentli
= g + ; '-, 3 o N @ 50 Stellplatzsatzung in der.jeweils aktuellen Fassung nachzuweisen ' Die 6ffentliche Griinflache im Osten des Gebietes mit Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung ist Lonicera xylosteum  Heckenkirsche sen, Dachterrassen o. A.) ist nur zuldssig, wenn gewéhrleistet wird, dass auf den AuBenwohnbe- ckerung) beim Landratsamt Miinchen - Fachbereich Wasserrecht und Wasserwirtschaft - ein Antrag faden der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAl-Leitfaden fiir die Verbesse- ausgelegt und auf der gemeindlichen Homepage veroffentlicht.
f i ) 1 ', ’H‘ - - . . - . . . . . . . . . . . . . . . vy . . . . " . . . .
E '. ‘. P | | o008 = parkartig als offene Wiesenflache mit Baum- und Heckenpflanzungen sowie Ansaat Blumenwie- Prunus spinosa Schlehdorn reichen ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von maximal 59 dB(A) am Tag (Aufpunkthdhe auf wasserrechtliche Erlaubnis zu stellen und die hierzu erforderlichen, aussagekraftigen Unterlagen rung des Schutzes gegen Larm beim Betrieb von stationdren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen . _ _ _ _
: ". ' 22 L= i 3.0 Art der baulichen Nutzung - - . -- - P se und extensiver Pflege gemaf Ziffer 11.1.1 anzulegen. Rhamnus cathartica ~ Kreuzdorn 2 m Uber Oberkante Nutzflache, in der Mitte des jeweiligen Aufienwohnbereiches) eingehalten vorzulegen. dienen, Stand 28.08.2023) heranzuziehen. Basierend auf diesem Leitfaden sollen geeignete Stand- 8. Die Gemeinde Taufkirchen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .................. den Bebau-
> . , | WA 6.7.2 Notwendige Kfz-Stellplatze fur alle anderen Bauraume sind nach der gemeindlichen Stellplatz- . \ . . : N . " . .l L ) . . . e Bi F Is S hi
34714 [ ". ". . \ 125 95 A satzung in der jeweils aktuellen Fassung nachzuweisen Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere wird oder durch Schallschutzkonstruktionen (z. B. Wande, Walle, Verglasungen, Gebaudeeigen- orte firr die Anlagen unter Beriicksichtigung der erforderlichen Mindestabsténde zu schutzbediirftigen ungsplan Nr. 94 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................. als Satzung beschlos-
32413 326/1 ‘ ! o~ v. 7.5 GR600] o 3.1 WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ' 11.2 Private Flache, zu begriinen und zu bepflanzen Rosa canina Hunds-Rose abschirmungen usw.) nicht tiberschritten wird. Von Uberschreitungen betroffen sind die mit Plan- Unabhéngig davon, ob eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist oder nicht, missen die Anla- Raumen (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer, Kiichen sowie Aullenwohnbereiche wie Terrassen und sen.
! '-. ' - | = EG 560,80 m (.. NHN Die geméaR § 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen 6.8 Fahrradstellplatze sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung in der jeweils aktuellen Fas- o _ ) ) o Salix caprea Sal-Weide zeichen A 15.1 gekennzeichneten Bereiche. gen zur Beseitigung von Niederschlagswasser nach den Regeln der Technik gebaut und unterhalten Balkone) festgelegt werden. Sollten die lokalen Gegebenheiten die Einhaltung der im Leitfaden fest- -
o /A GTGa m\‘ | ! T WH 10.00 T Nr. 1 bis 5 sind nicht zulassig: sung nachzuweisen. 11.2.1 Die nicht Gberbauten privaten Grundsticksflachen, die nicht als Wege oder Nebenanlagen na_ch ngbucus nigra Holulnder o o o i . _ . ) werden. Grundsatzlich ist anfallenq_es unverschmutztes ngderschlagswasser vor Ort Uber die belebte gelegten Mlnd§§tgbstande nicht e__rlaqben, ist elne.fachll'che Begutachtung durch einen qach § 29b Taufkirchen, den .....................
.U \ o ‘ | ! i) ca® ! ’ . ; 14 BauNVO genutzt werden, sind als Vegetationsflachen anzulegen, d. h. mit Rasen- oder Wie- Viburnum lantana Wolliger Schneeball 15.5 Die Tiefgaragenrampe ist einzuhausen oder in die Gebaude zu integrieren. Die Innenwande Oberbodenzone zu versickern - Flachen- und Muldenversickerung sind als vorrangige Lésungen um- BImSchG qualifizierten Sachverstéandigen erforderlich. Diese Untersuchung soll gewahrleisten, dass
-~ - ®@®00008 ' ! 1 A R o _18° Betriebe des Beherbergungsgewerbes 9 . > Vo9 °9 . - . . . . i : . : > e L .y o L
o :‘ ‘ 'L__ - __ r ". W s® | . SD 15° -18 « sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe 6.9 Im Allgemeinen Wohngebiet, Bauraumindex E und F sowie | bis R, sind Gartengerateh&user bis zu senvegetation anzusaen oder mit Grasern, Stauden oder Gehdlzen (durch A 11.5 dargestelite Viburnum opulus Gemeiner Schneeball (Wand- und Deckenflachen) der Rampen sind schallabsorbierend zu verkleiden (Mln.dest.ﬂache Zusetzen. Soll hiervon abgewichen werden, muss dies entsprechend begrundet werden. ' die einschlagigen Immissionsgrenzwerte der TA Larm in ihrer aktuell glltigen Fassung an schutzbe-
° i 7, 7/ s §od, A L == T — B . « Anlagen fiir Verwaltungen einer Grolke von jeweils 12 m? je Grundstick auch auRerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig Baume: Arten siehe Liste unter A 11.5.1) zu bepflanzen und zu unterhalten. Nicht zulassig sind 70 m?) und haben einen Absorptionskoeffizienten von a500Hz = 0,6 aufzuweisen. Die Einhau- Sofern in auBen aufgestellten nicht Gberdachten technischen Aufbauten (z.B. Luftungsanlagen) mit dirftigen Raumen der Nachbarschaft nicht Gberschritten werden.
N | ///// ~/ '- | L 0% 49 5 9.5 O . i ' reine Schotterflachen mit einem Pflanzendeckungsgrad unter 50%. Nicht zulassig ist die Verwen- 11.7  Werden Tiefgaragen unter nicht Gberbauten Flachen errichtet, so sind die Deckenoberkanten der sung ist mit einer Schalldammung von mindestens 25 dB auszufiihren. Bei der Errichtung der wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird (z.B. Kaltemittel) ist das anfallende Niederschlags- ;
se0.10k ///// o 1350 . ‘ Gartenbaubetriebe ; SO OO OO OO U P TR OO U ST PSP URRU PPN (Siegel)
: /‘ ”””” B - | 2 WA « Tankstellen 6.10 Die zulassige Wandhohe fir Garagen, Carports, Nebenanlagen (z.B. Fahrrader, Miill, Garten dung von Kunst- oder Hybridrasen. Tiefgaragen grundsatzlich mit mindestens 0,80 m Vegetations- und Dranschicht zu Uberdecken. Tiefgaragen Ein- und -ausfahrt sind larmarme Entwasserungsrinnen sowie Garagentore zu ver- wasser gesondert zu beseitigen. Die Flachen sind entsprechend klein zu halten und abzugrenzen. 37.3  Malnahmen gegen Baularm: Ullrich Sander, Erster Biirgermeister
— ( 1 = i 5 . ) ) . ) ] - . . . . " . - . . N . . . . 3
: g O 183 50 R3] o | /A Weitere zuléissige und nicht zuléissige Nutzungen fir den Bauraum G geréitehéuser) wird mit maximal 2.8 m festgesetzt, Sie wird gemessen von der Gelandeoberf- v SR . . e Dies gilt nicht flr Verkefrsflachen, Lo Stirke dos Bodenaubase mindestons 120 o wenden, die dem Stand der Lamminderungstechni entsprechen. Sberftimcen nfolae von Stark wahrend der Bauphase sind die Anforderungen der w\Igemeine Venvallungsvorsahrif zum Schut
I 22.0 O ® | D9 - werden unter der Festsetzuna A 3.3 geregelt. he bi Schnittounkt der Aufenwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der : - mgrenzung eines zu errichtenden Kinderspielplatzes fiir die Baurdume ei Baumstandorten auf Tiefgaragen muss die Stéarke des Bodenaufbaus mindestens cm flr weichungen von den genannten Anforderungen sind zuléssig, solange die schalltechnische erflutungen infolge von Starkregen: ) gegen Baularm — Gerauschimmissionen auldrm)“ vom 19. Augus und hier insbesondere i
. \ 2\ I | . ‘ ' ° : EG 560,80 m . NHN g gereg \C;Vaen d'S zum sehnitipunit der Aulenw ! ! 152U ! G und H, Mindestflache 100 m? Baume 2. Wuchsordnung und mindestens 100 cm fiir Baume 3. Ordnung betragen. Dies kann Vertraglichkeit in der umliegenden Nachbarschaft gewahrleistet ist. Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. die in Abschnitt 3 der Vorschrift genannten Immissionsrichtwerte zu beachten. Im Rahmen des Bau- o 232 S;z:lr;isalize szcggﬁseéuo?tz?bl?cibf):ggif Igagml\:éhi‘l[\)Aétrgzbaamuu'r'{é;r;|'a"r;",'\i'r"éggneﬁTaB[ig%;no
: \ ) | ! A ; A Aaai ’ z.B. durch Aufthohung der Pflanzinseln auf Sitzhdhe erreicht werden. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalinahmen zu treffen, die das Eindringen von enehmigungsverfahrens und vor Aufnahme der Bautatigkeiten ist dem Landratsamt Minchen eine ) : ) B
o \/éﬁﬁ O ll' ‘ \é\/; 165;f(.)1 8° 3 Vl\I/E > I-ndidee\?o?raaﬁ;;rgzplﬁéﬁéi’u[;;ISr?dn;;IS;zb(%ugz;:;?zszl%auNVO) sowie dem Wohnen fiir Senioren 6.11  Die zulassige Wandhohe fiir die Einhausung der Tiefgaragenrampe (A 7.3) wird mit maximal 11.4 @ Baum Bestand, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen ’ 15.6  Stationare haustechnische Anlagen sind so zu planen und zu betreiben, dass tagstiber und nachts oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und K?allergeschosse dauerhaft verhindert. Kellegrfenster gchalltecﬂnis%he Prognose der zu erwartenden Beurteilun%spegel an den néchstgelegenen, schutzbe- dung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Ein-
| : (§ 9 Absatz 1 Nr. 8 BauGB) dienen ' 3,0 m festgesetzt ' in Summe mit anderen Gerduschquellen die Anforderungen der TA Larm an den maRgeblichen sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéchten, durftigen Aufenthaltsrdumen durch einen qualifizierten Sachverstandigen auf Basis der Vorgaben der sicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungs-
9] e004 7 551/3 - die in Teilen zusatzliche Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke unterer Bezugspunkt: spétere Gelindehdhe der dffentlichen Verkehrsfisiche vor dem Einfahrtsbe- ' _ ) Immissionsorten in der schutzbediirftigen Nachbarschaft eingehalten werden und die Bedingung ausgefiihrt werden. . _ AVV Baulérm vorzulegen. Werden in der Prognose Uberschreitungen der maRgeblichen Immissions- plan Nr. 94 ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
3 ' - 5 : - : aum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. . efestigte Flachen = - ags/nachts erfiillt ist. Abweichungen von den genannten Anforderungen iefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der StralRe richtwerte an einem oder mehreren Immissionsorten festgestellt, sind durch den Sachverstandigen un- . .
g i @ MF] - gemaR § 4 Absatz 2 Satz 3 BauNVO enthalten. reich der Tiefgarage 1.5 ‘ B fl dauerhaft halt fl d bei Ausfall t 12.0 Befestigte Flach IRWA IRW 10 dB(A)_t /nacht rf IIt ist Ab__ _ h _ d N ger _t Anford Tief rage f hrt d konst kt_ ZU talten, d fol Stark f der Stral} ht rt n ei d h _ I _ rt festgestellt dfi hd. S h" t : d Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen
8 S 86 @ N . \® ‘ _g RW Die Gebiude miissen barrierefrei und rollstuhlgerecht nutzbar sein. oberer Bezugspunkt: oberer Abschluss der Wand (Attika) ) . ) o sind zu!aSS|g, solange dlg s.challt.echnlsche Vertrag_llchkfelt unter Berucksmhtlgung der Vorbelag.— oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann. ter Beruck3|chtlgunlg derNr.4.1in Ver.blr?dung mit Anlage 5 AVV Baularm geeignete La.rmmlndt-:'"rungs- .
g P—— VI Es sind gemal} Planzeichen A 11.6 standortgerechte, heimische Baume 1. oder 2. Ordnung zu Als Materialien werden festgesetzt: tung (Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm) in der umliegenden Nachbarschaft sowie maRnahmen zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte festzusetzen. Werden auch bei Ausschépfung Taufkirchen, den .....................
S 7 / ! 33 Im Erdgeschoss des Bauraumes mit dem Bauraumindex G sind Wohnnutzungen ausgeschlossen. pflanzen. Bi§ zu 25 % der zu pflanzende.n Baume kdnnen durch je zwei. standortger"echte, heimi- i ) . an den Plangebauden gewahrleistet ist. 24.8 V(.arsickgrungsmuldtlan': ) . . . sémt.licher gegigneter, maoglicher upd vgrhéltnism'éfsiger Lérmminderuhgsmaﬁnqhmen nlach Nr.4.1in
) //// Zulassig sind hier ausschlieRlich Nutzungen geméaR § 4 Absatz 2 Nr. 2 und 3 BauNVO sowie 7.0 Bauliche Gestaltung SChi Laug_bal\tjlrnz 3.t (?Irdnung ﬁq?r zwetl staniortg;_;;ech;ei 1r%g|20naltyp|sche Obstbaume ersetzt 12.1  Fir StraBenflachen, Geh- und Radwege: Asphaltbelag. 157 I Nahbereich der Tie ot st bei Uberechreit | o Ls auf die Errch g_leherrrr:_ltteltez ur:\d in Qre:(l{ggde ch;rges_ph(Ijagenen Flachen sind bei der weiteren Planung zu beachten. Verbltr_ld_u?tg_rTLAnlﬁgde 5AV\/l_]I?quI:rmSL’Jber:schrteultudr?gen derrr]nalﬁg_eil;)chedn Imr?lssmnzncht(\;\{erée p:g-
~ . - . -
S/ [ = emanR & 4 Absatz 3 Nr. 2 und 3 BauNVO: werden. Die Mindestpflanzqualitaten entsprechen Ziffer .6.2. . m Nahbereich der Tiefgaragenzufahrt ist bei Uberschreitung relevanter Larmpegel auf die Erric iehe hierzu Anhang Pun er Begriindung: gnostiziert, ist durch den qualifizierten Sachverstéandigen nachvollziehbar darzulegen, dass die Bauta
87 . ‘ g Der Virsorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht 71 Dacher _ o i _ 12.2 FurParkbuchten (oberirdische Stellplatze): Belage, die einen geringen Versiegelungsgrad bewirken tung von liftungstechnisch notwendigen Fenstern schutzbedurftiger Raume (Schlaf-, Wohn- und Geotechnisches Gutachten und Stellungnahmen (Grundbaulabor Minchen): tigkeiten im beabsichtigten Umfang dem Stand der Technik entsprechen, mit verhaltnismaRigem Auf- e, (Siegel)
o ///// stérende Handwerksbetriebe 11.5.1 Es sind heimische, standortgerechte Geholze aus nachfolgenden Listen zu verwenden: (Pflaster mit Rasenfuge, Rasensteine, Pflaster mitungebundenerweiter Fuge)in grauen Farbténen. Kinderzimmer) zu verzichten. 2025_02_21_Bericht_zur_Dimensionierung_NW-Vesickerung_224397.2.1.-LH_1. wand nicht vermeidbar sind (unvermeidbarer Baularm) und auf ein Ml_r)destmafs beschrankt werden. Ullrich Sander, Erster Biirgermeister
e i * Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke 7.1.1 SD 15°-40° zulassige Dachform: Satteldacher mit Dachneigung von z.B. 15° bis 40° B4 1.0rd (Grofbs it einer Endwuchshéhe > 20m) 123 Fir Woh hlieR (private Geh ) und Flach it Gehrecht: Pflasterbel 250 Die Tief ist dsitzlich gicht fiihren. Die DIN 18195 mit DIN 18533 ist zu beach Die Verhdltnismafigkeit des Aufwandes steigt dabei mit zunehmender Uberschreitung der Richtwerte.
- - E— L . sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe aume 1. Ordnung (GroRbaume mit einer Endwuchshohe > 20m): . Ur WohnerschlieBungswege (private Gehwege) un achen mit Gehrecht: Pflasterbelag, . ie Tiefgarage ist grundsatzlich wasserdicht auszuflihren. Die mi ist zu beach-
5 . gl L . ) ) ) Acer platanoides Spitz-Ahorn Plattenbelag, Mastixbelag, wassergebundene Decke, wasserdurchlassiges Pflaster. ten. Schleppwasser ist in Verdunstungsrinnen zu fassen. Auf das LfU-Merkblatt 4.3/15 mit dazugehd- 38.0  Malientnahme:
320 =L Anlagen fir Verwaltungen 712 ZD15°-18° zulassige Dachform: Zeltdacher mit Dachneigung von z.B. 15 bis 18° Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn (nur in parkartiger Umgebung) B NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE rigem Schreiben in Anlage 1 wird verwiesen. Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fiir MaRhaltigkeit.
Betula pendula Hange-Birke (nur in parkartiger Umgebung) 12.4 Fur Feuerwehrzufahrten: Pflaster mit Rasenfuge, Pflaster mit ungebundener weiter Fuge, B Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
o + 56021 560.34 713 FD zulassige Dachform: Flachdacher mit max. 3° Neigung F i ' i :
4.0 MaR der baulichen Nutzun e : : agus sylvatica Rot-Buche (nur in parkartiger Umgebung) Rasenwaben, Schotterrasen. 26.0  Grundwasser:
g g Pinus sylvestris Wald-Kiefer . i ) . Das Geotechnische Gutachten ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes. 39.0 Kartengrundlage:
o 3,48 7114 *—» vorgeschriebene Firstrichtung / Dachgeometrie Populus alba Silber-Pappel (nur in parkartiger Umgebung) 1.0 bestehende Hauptgebaude, in Art und Mafs im Bestand geschutzt. Die Erkundung des Baugrundes einschlieBlich der Grundwasserverhéltnisse obliegt grundsatzlich Plangrundlage ist die digitale Flurkarte der Gemeinde, Stand 05/2023.
z 4.1 GR 300 zgléssige Grunt_jfléche in Qg_adratn_\eter_, z.B. 300 m? ) Populus nigra Schwarz-Pappel (nur in parkartiger Umgebung) 13.0 Ausgleichsflachen und -maBnahmen, Artenschutz . i ) . dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und GEMEIN DE TAUFKIRCHEN
|:| , Dieser Wert beinhaltet Gebaudeteile wie Aulentreppen, Vordacher, Kel- 7.1.5 Dachiberstande sind an den Traufseiten bis maximal 50 cm, an den Giebelseiten bis maximal Quercus robur Stiel-Eiche 2.0 bestehende Nebengebaude, in Art und Mafs im Bestand geschutzt. Schichtenwasser sichern muss. 40.0  Alle DIN-Normen und sonstige Vorschriften, auf die in der Satzung verwiesen wird, liegen bei der Ge- -
’ lerlichtschachte, Balkone und an das Hauptgebaude angebauteTerrassen, 70 cm zulassig. Tilia cordata Winter-Linde 13.1 ﬂ Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von . _ _ Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B. meindeverwaltung wahrend der allgemeinen Offnungszeiten zur Einsichtnahme aus. LANDKREIS MUNCHEN
T e e e N 00 A Terrassen, wobei diese anzurechnenden Gebaudeteile die festgesetzten Salix alba Silber-Weide (nur in parkartiger Umgebung) Natur und Landschaft 3.0 geplante Bebauung, Vorschlag Gebaudeform mit Dachgeometrie Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspfahlen oder Bo-
— p B WA Baugrenzen Uberschreiten dirfen. 7.1.6  Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf den Dachern der Hauptgebaude im Neigungs- Ulmus laevis Flatter-Ulme (nur in parkartiger Umgebung) } denankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbe-
2 d +5604 e GR 600 A i i _ winkel der Dachhaut, blendfrei und als gleichmaRige rechteckige Flachen zulassig. Ulmus carpinifolia Feld-Ulme (nur in parkartiger Umgebung) Der erforderliche Ausgleichsbedarf von insgesamt 25.582 Wertpunkten wird innerhalb des Be- 4.0 J—ﬁ bestehende Grundstiicksgrenzen hérde beziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.
g = / o 4.2 Grundflache fir Anlagen nach §19 Absatz 4 BauNVO: Ein Abstand zur Dachhaut ist nur bis zu einem Mal} von 0,2 m zulassig. bauungsplangebietes auf folgenden Flachen erbracht: i Die Hinterfiillung neu zu errichtender Gebaude muss mit sehr gut wasserdurchlassigen Einkornkiesen
e — S / \// EG 560,80 m 4. NHN Baume 2. Ordnung (mittelgroRe Baume mit einer Endwuchshéhe >10 und < 20m): 5.0 RK—rK—X aufzuhebende Grundstiicksgrenzen (8/16) erfolgen. BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN NR. 94
s \ 12 WH 9.60 M ¢ FUI'Anlagen nach §19 Absatz 4 Sat.Z 1BaUNVO einschlieflich Wegen und PIath.IéChen betragt 71.7 Als DaChdeCkungsmaterial fur die geneigten Dacher der Hauptgebéude sind SChuppendeCkungen in Acer campestre Feld-Ahorn 13.2 Grunflachen im Osten: . SENIORENQUARTIER AM HACHINGER BACH*
r r o - ! % SD 15’0 18° die zulassige Grundflache fur daszmlt Planzeichen A 1.2 festgesetzte Baugrundstiick (Bauraume naturrot bis braun oder nichtglanzende Metalleindeckungen in grau bis silber oder aus Kupfer zulassig. Alnus incana Grau-Erle Al Entwicklungsziel méRig extensiv genutztes artenreiches Griinland mit 6.0 82/3 Flursticksnummer, z.B. 82/3 27.0  Hachinger Sperrschicht: 7
— ' 560,43 m U.NHN - AB,C,D,G,H) insgesamt 4500 m?. Carpinus betulus Hainbuche Einzelbaumen, mesophilen Hecken und artenreichen Saumen . Sofern die Hachinger Sperrschicht aufgeschlossen wird, ist diese wirksam und nachweislich wieder- umfassend die Grundstiicke mit den Flurnummern
" - z 22 7.1.8  Carports und Nebengebaude fur Gartengerate, Mull und Fahrrader sind nur mit extensiv begriin- Juglans regia Walnuss 7.0 4 Hausnummer der Bestandsgebaude, z.B. 4 herzustellen. Vorhaben, die in die Sperrschicht eingreifen, bediirfen daher der wasserrechtlichen Ge-
. Es > * FirAnlagen nach §19Absatz 4 Satz 1BauNVO darfbei den Baurgumen E,F,,J K.L,M,N,O,P.Qdie ten Flachdachern zulassig. Populus tremula Zitter-Pappel Fiir den Eingriff in Natur und Landschaft wird auf den gekennzeichneten Teilflichen der Flurnr. 79, 560,65 m G.NHN } 5 nehmigung. Ein entsprechender Antrag ist beim Landratsamt Miinchen einzureichen.
@ = gemal A 4.1 festgesetzte Grundflache um bis zu 50% Uberschritten werden. e Prunus avium Vogel-Kirsche 80/1, 80/2 und 82/4, Gem. Taufkirchen, eine naturschutzfachliche Ausgleichsflache in der GréRe von 8.0 Bestandshohe Verkehrsflachen, z.B. 560,65 m G.NHN,
@ [ A ) S o 7.2 <> Arkade (nur Bauraumindex G) Prunus padus Trauben-Kirsche (nur in parkartiger Umgebung oder Ortsrandeingriinung 4.069 m2 nachgewiesen und gem. § 9 Abs. 1a BauGB dem Bebauungsplan zugeordnet. Bezugssystem DHHN16 (Vermessung: Europlan GmbH 19.05.2019) 28.0 Lage am Gewasser:
9 0 «FirAnlagen nach §19 Absatz 4 Satz 1BauNVO betragt die zulassige Grundflache flirden Bauraum g g g g
D ° & ! G : R 'nsgesgamt 340 m? ? ? Pyrus communis Wild-Birne Die Herstellung des extensiv genutzten artenreichen Griinlandes auf ca. 2.500 m? erfolgt durch Ein- 0.0 + Bestandshahe Geland B. 560.13 m G.NHN Anlagen (insbesondere bauliche Anlagen und Leitungsanlagen) im Abstand von weniger als 60 Meter
raYil 93 > © ) ‘ ! : 7.3 Die Tiefgaragenrampe ist einzuhausen, das Dach ist extensiv zu begrinen. Salix caprea Sal-Weide saat von autochthonem Saatgut der Herkunftsregion 16 Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion : 560,13 estandshohe >elanae, Z.B. vbU, 15 m u. , zum Hachinger Bach sind genehmigungspflichtig. Ein entsprechender Antrag ist beim Landratsamt
(&) .
. 375 ) Sorbus domestica Speierling (Nasseunvertraglichkeit beim Standort beachten) (Krauteranteil mind. 50%) in die bestehende Ackerflache. Die Pflege erfolgt durch 2- bis maximal Bezugssystem DHHN16 (Vermessung: Europlan GmbH 19.05.2019) Miinchen einzureichen. Ist eine Baugenehmigung oder eine bauaufsichtliche Zustimmung zu erteilen, -
67/23 ) 26024 4.3 i Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaRd, z.B. 3 7.4 Zur Sicherstellung einer ausreichenden nattirlichen Liiftung der Tiefgarage sind erforderliche Auf- 3-malige Mahd im Jahr mit Abfuhr des Mahgutes. Erster Schnitt nicht vor dem 15.06.. ' ) ) entfallt die Genehmigung nach Art. 20 BayWG. --5;.;""’*:"';::4*
= 7 satzlGftungen innerhalb des Umgrenzungsbereiches der Tiefgarage zulassig. Baume 3. Ordnung (Kleinbdume mit einer Endwuchshéhe <10m): Fiir die dargestellten Baumpflanzungen sind nur standortgerechte heimische Laubgehdlze gemaR 10.0 —4' Sichtflache gemaf RAS-K-1 Ein Eingriff in das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Hachinger Bachs bedarf nach § 78 Abs. el
. 78 44 WH6,40 hochstzulassige Wandhohe in Meter, z.B. 6,40 m. Acer monspessulanum  Felsen-Ahorn Festsetzung 11.6.1 mit Mindestpflanzqualitat gemaR Festsetzung 11.6.2 zu verwenden. . _ 5 Satz 1 oder § 78a Abs. 2 Satz 1 WHG der Genehmigung. Ein entsprechender Antrag ist beim Land-
Die Wandhohe wird gemessen von der Oberkante Erdgeschoss-Fer- 7.5 Fassaden: Crataegus lavallei Apfel-Dorn Fir die Heckenpflanzungen sind auf insgesamt ca. 1.000 m? nur heimische Straucharten geman Fest- L Vorschlag Grundstticksteilung ratsamt Miinchen einzureichen.
WA WA WA WA tigfuBboden bis zum traufseitigen Schnittpunkt der AuBenwand mit der Spiegelnde, blendende oder stark reflektierende Fassadenmaterialien sind nicht zulassig. Crataegus monogyna  Eingriffliger Weidorn setzung 11.7 zu verwenden. Pflanzung der Straucher im Diagonalverband mit Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m. _
A A @ A Dachhaut unter Beriicksichtigung einer in Anspruch genommenen Abwei- Naturstein und Sichtbeton sind nur an untergeordneten Bauteilen zulassig. Putzfassaden sind in Malus sylvestris Wild-Apfel Fiir die Entwicklung von artenreichen Sdumen (Altgras und Hochstauden) erfolgt eine Ansaat von au- 12.0 @ Bauraumindex, z.B. A 29.0  Bauausfiihrung:
‘ GR 530| ° GRS53Q o GR200] o GR135 o chung nach A 4.5 von bis zu 0,2 m. gedeckten Weiltonen oder in hellen oder erdfarbenen Farbtonen auszufihren. Sorbus aria Mehlbeere (Nasseunvertraglichkeit beim Standort beachten) tochthonem Saatgut der Herkunftsregion 16 Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion (Krauteranteil N o i _ o Die aus geotechnischer Sicht notwendigen BaumaRnahmen werden im Geotechnischen Gutachten
A\ 4,0 EG 560,80 m . NHN EG 560,80 m i. NHN EG 560,80 m 4. NHN EG 560,80 m t. NHN Alle Gebaude fiir Senioren miissen hohengleiche / barrierefreie Zugange haben. Sorbus torminalis Elsbeere (Ndsseunvertraglichkeit beim Standort beachten) mind. 70%) in die bestehende Ackerflache auf insgesamt ca. 569 m? entlang der Hecken und &uReren 1.0 M p T Vorschlag fur markierten offentlichen Parkplatz / Belagswechsel / Baumstand- und seinen Erweiterungen beschrieben. Das Gutachten ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
se036 S\ bmmmm - e rt halb der &ffentlichen Verkehrsflache b d Zweckbest n
© o 3 35.0 WH 9.60 M WH 9.60 M WH 6.40 I WH 6.40 T Grenzen der Ausgleichsflachen. Die Pflege erfolgt durch abschnittsweise Mahd im Herbst mit Abfuhr ortinnerhalb aer ofientlichen verkenrstiache besonderer Zweckbestimmung
20,4 S, ’ ! ! ’ 4.5 EG 560,80 m ii. NHN zulassige Erdgeschoss-FertigfuRbodenhdhe (Oberkante) in Metern tiber Obstbaume: des Mahgutes in einem Turnus von 1 bis 2 Jahren 30.0 Telekommunikationsanlagen:
LR o o o o o o o o : ’ - . . . i . .
Z o . %,} = ZD 15° -18 ZD 15° -18 SD 15° -18 2 WE SD 15° -18 1WE NHN, Bezugssystem DHHN16, z.B. 560,80 m u. NHN. 8.0  Abgrabungen Alle vom Standort her geeigneten regionaltypischen Arten und Sorten sind als Hoch- oder 140 D (IjEllnzdeIanlélgelr(\ (urpbiwztagllcrtle lKuIturdenkmaIe), In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
. % Uberschreitungen um bis zu 0,2 m zulassig. Halbstamm zul3ssig. 13.3 Erweiterung Griinflache im Westen: Ie dem Denkmalschutz unteriiegen Telekommunikationsanlagen vorzusehen.
% > @ G WA 8.1 Abgrabungen und Abbodschungen an Kellergeschossen sind nicht zulassig. A2 Entwicklungsziel maRig extensiv genutztes artenreiches Griinland mit _ } _ i Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommuni-
Od@ 2\ 56044 GR 2800] b 46 3 WE Anzahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten je Wohngebaude, 11.5.2 Die Mindestpflanzqualitét bei allen Neupflanzungen betragt: Einzelbdumen sowie artenreichen Saumen 15.0 private Wegflache oder Zufahrt, in der Lage veranderbar kationslinien vermieden werden uknd aus tl)(etrieblilchen G(rj[jnden (z. ? ri]m Falle von Stérungen) der
° i inhei Baume 1. und 2. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20 - 25 cm. ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist.
- . z.B. 3 Wohneinheiten. g ) p ; , g : . . g gang J g
og‘ \ EG 560,80 m d. NHN 7813 Wlnnlngel’ Weg ; \ ) Baume 3. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16 — 18 cm. Fir den Eingriff in Natur und Landschaft wird auf den gekennzeichneten Teilflichen der Flurnr. 78/1, 16.0 D:: FlieRgewasser Hachinger Bach, Verlauf It. Vermessung 2021 Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische
o 2 WH 10,00 / 4.7 Je Doppelhaushilfte bzw. je Hausgruppenhaus ist nur eine Wohneinheit zul3ssig. 9.0 Verkehrsflachen Obstbdaume: Hoch- oder Halbstamm, 2 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14 — 16 cm. 79, 80 lind 82/5, Qem. Taufkirchen, eine naturschutzfachliche Ausgleichsflache in der Grofe von 17.0 festgesetztes Uberschwemmungsgebiet HQ 100 Hachinger Bach Ver- und E_ntsorgungsanlagen" d_er Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen, Ausga- Fassung: 26.10.2023 (Vorentwurf)
105/2 [~ 23 SD 15° - 40° 560,44 m U.NHN 560,33 m G.NHN o 1.576 m? nachgewiesen und gem. § 9 Abs. 1a BauGB dem Bebauungsplan zugeordnet. : m : halb des Gelt bereich be 2013; siehe hier u. a. Abschnitt 6 zu beachten. 14.05.2024 (Entwurf)
= %; . . 9.1 Strallenbegrenzungslinie 11.5.3 Die im Plan festgesetzten Baumstandorte kénnen bis zu 5 m verschoben werden, wenn es im Die Entwicklung des extensiv genutzten artenreichen Griinlandes auf ca. 1.000 m? erfolgt durch Extensi- Innernalb aes Leltungsbereiches 22.07.2025 (Entwurf)
() 560,76 m 4.NHN W 5.0 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise und Abstandsflichen ) _ ) Rahmen der Bauausfiihrung z. B. aufgrund der Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen notwen- vierung des bestehenden Griinlandes: Umstellung auf nur noch 2- bis maximal 3-malige Mahd im Jahr mit . . . 31.0 Bodendenkmaler:
— £60.65 m {.NHN 9.2 offentliche Straenverkehrsflache dig wird. Die Anzahl und Art der Bepflanzung ist beizubehalten. Abfuhr des Mahgutes. Erster Schnitt nicht vor dem 15.06.. Keine Diingung oder Einsatz von Pestiziden. 18.0 m ;eusé%‘:ﬁ:;‘gtgzsugzE‘;hg";gg‘rr:izﬂgigeb'et HQ 100 Hachinger Bach In unmittelbarer Nahe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende Bodendenkmaler:
OO MUNAN /A N R eemeemeameama Der vorhandene Baumbestand im Norden der Flache auf ca. 362 m? ist zu erhalten. D-1-7935-0142 ,Siedlung der Urnenfelderzeit und der Hallstatt- oder Laténezeit”. E N W R F
5.1 Baugrenze A 5 - e L i : - ) T X D — - ini i iy ) : h . ) I l l
. g 9.3 offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 11.5.4 Fur die im 6ffentlichen StraRenraum festgesetzten Baumpflanzungen (StraRenbegleitgriin) kon- Fiir die dargestellten Baumneupflanzungen sind nur standortgerechte heimische Laubgehdlze geman 19.0 60 m - Abstandslinie zum Hachinger Bach D-1-7935-0055 ,Siedlung friihen Bronzezeit, der Spatbronze-/Urnenfelderzeit, der Spathallstatt-/
5.2 o offene Bauweise ) _ ) ) ) nen zwar auch heimische Geholze aus der Auswahlliste in Ziffer D.11.6.1 verwendet werden. Es Festsetzung 11.6.1 mit Mindestpflanzqualitat gemaR Festsetzung 11.6.2 zu verwenden. . Frihlatenezeit, der mittleren bis spaten Latenezeit, Villa rustica der romischen Kaiserzeit sowie Kor-
2 ' 9.4 offentliche Verkehrsflachen fir Parkplatze (P), FuBweg (FW), sind jedoch zusatzlich auch andere Laubgehdlzarten und -sorten zuléssig, die an die besonderen Die Entwicklung von artenreichen Sédumen (Altgras und Hochstauden) auf ca. 184 m? entlang der 200 [ [ fyfol] Boschung pergraber des Endneolithikums (Glockenbecherkultur) und der friihen Laténezeit". N
67/21 WA P/FW/RW/LW : ; o . . . Planinhalt:
%, b _ L Radweg (RW) und landwirtschaftliche Fahrzeuge (LW). Standortbedingungen im stadtischen Bereich angepasst sind (sieche GALK-StraRenbaumliste in nérdlichen und 6stlichen Grenzen der Ausgleichsflache erfolgt durch abschnittsweise Mahd mit Abfuhr _ Aufgrund der bekannten Bodendenkmaéler in der Umgebung und der siedlungsgiinstigen Topographie
21809 % - 53 besondere Bauweise (Gebaudelange tber 50 m) Fuf- und Radwege innerhalb &ffentlicher Grinflachen sind in der der jeweils aktuellsten Fassung). des Mahgutes in einem Turnus von 1 bis 2 Jahren. 21.0 Umspannstation des Planungsgebietes sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weitere bisher unbekannte Bo- _ _
> _ _ . L Geometrie veranderbar. Ein bestehendes Gartenhauschen am Nordrand der Flache ist abzubauen. Diese Flache ist nach der _ ) dendenkmaler zu vermuten. - Planzeichnung M 1:500
& D 54 A Es sind nur Einzelhauser zulassig. _ ) 11.5.5 Pflanzgruben und Baumscheiben: Entsiegelung (ca. 30 m?) mit autochthonem Saatgut der Herkunftsregion 16 Unterbayerische Hiigel- 22.0 O Baum Bestand, bei Neubebauung zu fallen Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der un- - Festsetzungen
2 WA _ . . 9.5 Zweckbestimmung: Verkehrsflache ohne Trennung der Verkehrsarten Fiir eine gesunde Entwicklung und weniger Pflegeaufwand sind fiir Baumneupflanzungen 1. Ord- und Plattenregion (Kréauteranteil mind. 70%) anzuséen und entsprechend den umgebenden Saumbe- gestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt Prioritat. Weitere Planungsschritte sollen diesen As- - Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
55 A Es sind nur Doppelhauser zulassig. nung (GroRbaume dber 20 m Hohe) Pflanzgruben mit einem Volumen von 30 - 36 m? (bei mind. reichen zu pflegen. pekt berticksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal} beschranken.
J I 9 23.0 << Nut habl
657/00 M 1 - 500 . . . 9.6 FB Fahrbahn 1,5 m Tiefe), fir Baumneupflanzungen 2. Ordnung (Baume von 10 bis 20 m Héhe) Pflanzgruben : Art der baulichen Nutzung utzungsschablone Etwaige Bodenfunde sind nach Art. 8 BayDSchG unverzuglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denk- _
& ) 56 / i \ Es sind nur Hausgruppenhauser zulassig. mit einem Volumen von 24- 30 m? (bei mind. 1,5 m Tiefe) und fiir Baumneupflanzungen 3. Ord- 13.4  Zur Férderung von Star und Grauschnapper sind drei Nistk&sten fiir den Star und drei Nistkasten fiir - : ) malpflege anzuzeigen. Verfasser (Bebauungsplan):
_ _ } o 07 A A Ein- / Ausfahrtbereich z.B. TGa, auRerhalb dieses Bereiches nung und Obstbidume (Baume bis 10 m Hohe) Pflanzgruben mit einem Volumen von 18-24 m? den Grauschnépper an alten Baumen im Geltungsbereich in der 6ffentlichen Griinflache entlang des Grundflache | Bauweise | Gebudetyp Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Peter Luedicke, Architektur + Stadtplanung
5.7 A Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. sind Ein- und Ausfahrten zur Tiefgarage unzulassig. (bei 1,5 bis 1,0 m Tiefe) herzustellen. Hachinger Baches anzubringen (vorgezogene Ausgleichsmafnahme CEF-1 gemaR saP). Erdgeschoss-Fertigiutbodenhohe Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstindigen Erlaubnisverfahren Hans-Mielich-Platz 2, 81543 Minchen, Tel. 089 / 44119944
D | | | | | | Es sind Einzel- und H ha l3ssi - bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. info@peter-luedicke.de
26 88 5.8 1555 § Sind nur Einzel- und Hausgruppenhauser zulassig. 9.8 Vi TG Ein- und Ausfahrt Fur Baumpflanzungen in gewachsenem Boden an natiirlichen Standorten mit ausreichend 13.5  Bei allen Baumfillungen sind die Biume rechtzeitig vor der Fallung nochmals auf inzwischen még- Wandhahe Vollgeschosse Verfasser (Griinordnung, SaP, Umweltbericht):
durchwurzelbarem und beluftetem Raum gelten die genannten MindestgréRen fur Pflanzgruben licherweise entstandene Baumhdohlen, die als Quartier fur Fledermause oder Vdgel dienen kénnten, e e 32.0 Altlasten:
\Q /\L§> O 1 O 20 30 40 50m 5.9  Doppelhduser und Hausgruppenhduser sind profilgleich ohne Versatz mit gleicher Dachdeckung 9.9 Fliche mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten nicht. g g g g g Dachform und -neigung _|Wohneinheiten
92/

auszufuhren.

LG

in der Geometrie veranderbar

zu kontrollieren. Im Falle potenziell vorhandener Quartiere sind weitere MalRnahmen mit der Unteren
Naturschutzbehoérde abzustimmen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind derzeit keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen
bekannt. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens

TOPgriin GmbH, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner
WieningerstralRe 1a, 85221 Dachau, Tel. 08131 / 292 88 60
info@topgruen.de




